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Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Steinach im Kinzigtal

1. Vorbemerkung
1.1  Anlass und Vorgehen

Die Gemeinde Steinach hat gemaB Beschluss des Gemeinderates an die Riger Kunst-
KommunalKonzept GmbH den Auftrag fir die Vorbereitung einer stédtebaulichen
ErneuerungsmaBnahme nach dem BauGB (Antragstellung Landessanierungsprogramm
Programmjahr 2013) erteilt. Der Antrag wurde erwartungsgeman im ersten Anlauf nicht
bewilligt, so dass flr das Programmjahr 2014 erneut ein Antrag gestellt wurde.

Zwischenzeitlich wurden die Anforderungen an eine Programmaufnahme erhéht. So wird
vor allem die Vorlage eines aktuellen gesamtgemeindlichen Entwicklungskonzeptes
gefordert, aus dem die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gesamtgemeinde
hervorgeht. Der FoOrdergeber moéchte damit sicherstellen, dass die geférderten
MaBnahmen von den Entwicklungszielen abgeleitet sind. Wesentlicher Bestandteil des
Gemeindeentwicklungskonzeptes ist dabei eine breit angelegte Blrgerbeteiligung.

Fir die Gemeinde Steinach wurde im Jahr 2003 im Zusammenhang mit dem
Forderprogramm ,Entwicklungsprogramm Landlicher Raum® bereits ein Gemeinde-
entwicklungskonzept erstellt. Dieses Konzept wurde in Teilen umgesetzt und ist nun
zwischenzeitlich nicht mehr ganz aktuell. Es erfahrt mit dem vorliegenden Gemeinde-
entwicklungskonzept eine Uberarbeitung und Fortschreibung.

1.2 Gemeindeentwicklungskonzept

Mit einem Gemeindeentwicklungskonzept gibt sich die Gemeinde einen Leitfaden fir die
zukinftige gemeindliche Entwicklung, wobei ein Zeithorizont von etwa 15 Jahren
betrachtet werden soll. Konkrete, detaillierte Planungen sind nicht Gegenstand des
Konzeptes, es sollen vielmehr Handlungsempfehlungen formuliert werden, die Uber eine
Analyse der aktuellen Situation den Entwicklungsbedarf und die Entwicklungs-
moglichkeiten aufzeigen. Dabei ist es auch mdglich, die Ziele und Handlungs-
empfehlungen jederzeit verédnderten Rahmenbedingungen anzupassen, denn das
Gemeindeentwicklungskonzept ist kein starres Instrument. Darlber hinaus handelt es
sich um eine informelle Planung, die keine rechtliche Bindungswirkung gegeniiber dem
Einzelnen entfaltet. Dies erfolgt, soweit Bedarf besteht, im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens.

1.3  Burgerbeteiligung

Die umfassende Beteiligung der Offentlichkeit ist unverzichtbarer Bestandteil bei der
Erstellung eines Entwicklungskonzeptes. Das Expertenwissen der ortsansassigen
Bevolkerung liefert wichtige Informationen fur die Analyse und die Konzeptentwicklung,
gleichzeitig schafft eine friihzeitige Einbindung der Offentlichkeit in den Planungsprozess
die Voraussetzung fur die Akzeptanz der MaBnahmen und damit flr deren Umsetzung.
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In der Programmausschreibung der Stadtebauférderungsprogramme ist die Beteiligung
der Offentlichkeit zwingend vorgesehen. Die Verwaltung und auch der Gemeinderat der
Gemeinde Steinach haben hierzu im Zeitraum Mai bis November einen umfassenden
Beteiligungsprozess durchgefihrt. Dieser umfasste, neben einer Blrgerversammlung als
Auftaktveranstaltung, vier thematisch gegliederte Workshops, die einer breiten Offentlich-
keit offenstanden. In den Workshops wurden nach einer Analysephase als Arbeits-
ergebnis Entwicklungsleitsétze flir die verschiedenen Bereiche formuliert.

Zusétzlich wurde im Anschluss ein ,Birgerinnenrat® durchgefihrt, eine spezielle Form
der Beteiligung, bei welcher zuféllig ausgewahlte Einwohner sich mit dem Ziel getroffen
haben, zu einer speziellen Fragestellung der Gemeinde einen Ldsungsvorschlag zu
liefern. AbschlieBend wurden die Ergebnisse des gesamten Beteiligungsprozesses der
Offentlichkeit in einer weiteren Biirgerversammlung vorgestellt.

Sowohl die Einzelergebnisse, als auch die Entwicklungsleitsatze der Workshops und des
Birgerlnnenrates wurden bei der Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes
berlcksichtigt, bzw. haben darin Eingang gefunden.

Das Gemeindeentwicklungskonzept wurde dem Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung im
November 2013 vorgestellt und wird dem Gemeinderat in der Dezembersitzung zum
Beschluss vorgelegt.
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2. Ausgangssituation

2.1 Lage im Raum, Gebietsstruktur

Die Gemeinde Steinach, bestehend aus dem Hauptort Steinach und dem Ortsteil
Welschensteinach, liegt im mittleren Kinzigtal und gehdért zum Landkreis Ortenau. Das
nachstgelegene Oberzentrum Offenburg und der Anschluss an die Autobahn (A 5) sind
ca. 26 km entfernt und werden Uber die B 33 erreicht.

Die Entfernung zwischen der Ortsmitte Welschensteinach und dem Adlerplatz in
Steinach betragt ca. 5 km.

Die Gemeinde umfasst eine Flache von 3.332 ha, davon betragt die Siedlungs- und
Verkehrsflache 239 ha (entspricht 7,2%), der Anteil der landwirtschaftlichen Flache
umfasst 1.258 ha (37,7 %), die GroBe der Waldflache betragt 1.781 ha (53,4 %). Die
Wasserflachen und sonstige Flachen betragen 54 ha (1,7%).

2.2 Bevolkerungsstruktur und Entwicklungen
Einwohnerzahl

Die Einwohnerzahl in Steinach (Steinach und Welschensteinach) betrug im Jahr 1990
3.774 Einwohner. Im Jahre 2012 betrug die Einwohnerzahl insgesamt 4.060 Einwohner,
wovon 1.210 Einwohner in Welschensteinach wohnten.

Seit dem Jahr 2010 lasst sich ein leichter Anstieg der Bevdlkerungszahlen feststellen.
Anders als das Land, der Landkreis und kleinere Gemeinden mit bis zu 5.000 EW,
verfligt Steinach noch Uber einen positiven Geburtensaldo. Fir den Zeitraum bis 2030
wird vom Statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg eine steigende Entwicklung der
Bevdlkerungszahlen vorausgesagt. Verglichen mit der Entwicklung im Landkreis und im
Land tritt damit der allgemeine demografische Wandel in Steinach etwas verzégert ein,
dennoch wird sich die Gemeinde schon heute mit den Folgen des demographischen
Wandels auseinander setzen missen.

Zu- und Fortziige

Steinach hatte in der Vergangenheit mehr Fortzige als Zuzige zu verzeichnen. Seit
2011 kénnen aber Wanderungsgewinne und ein positiver Wanderungssaldo festgestellt
werden. Um dem demographischen Wandel entgegenzuwirken, sollte die Gemeinde mit
geeigneten MaBnahmen diesen Trend unterstitzen.

KommunaleStadtErneuerung GmbH Seite 9



Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Steinach im Kinzigtal

Altersstruktur

Steinach verflgt Gber eine ausgewogene Altersstruktur. Verglichen mit den Daten des
Landkreises und des Landes ist der Anteil der Uber 50-jahrigen eher unterdurch-
schnittlich. Der Anteil der unter-18-Jahrigen ist hingegen héher als im Landkreis- bzw.
Landesvergleich (Stand 2010). Langfristig ist zu erwarten, dass sich die Entwicklungen
angleichen werden.

2.3 Regionalplanerische Vorgaben

GemaB der aktuell im Anhérungsverfahren befindlichen Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes Sudlicher Oberrhein (Stand Sept. 2013) ist nach den Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes die Gemeinde Steinach dem Landlichen Raum im engeren
Sinne zuzuordnen, was bedeutet, dass glnstige Wohnstandortbedingungen,
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort
bereitgehalten werden sollen. GemaB der im Landesentwicklungsplan festgelegten
Entwicklungsachsen liegt die Gemeinde im Bereich der Entwicklungsachse Offenburg-
Gengenbach-Haslach / Hausach / Wolfach-Hornberg.

Steinach wird hinsichtlich seiner zentralértlichen Funktion dem Mittelbereich Haslach /
Hausach / Wolfach zugeordnet. Mittelbereiche sind Rdume, in denen Gbergemeindliche
Lebensbeziehungen (z.B. Arbeitsplatze) und besonders enge wirtschaftliche
Beziehungen bestehen. In den Mittelbereichen soll eine mit den Versorgungs-,
Arbeitsplatz- und Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und
Arbeitsstatten erfolgen.

Im Regionalplan wurde als Grundsatz formuliert, dass bei der zukilnftigen
Siedlungsentwicklung einer Nutzung innerdrtlicher Bauflachenpotenziale (z.B.
Nachverdichtung, Nutzung von Brachflachen, Umnutzung ehemals gewerblicher
Standorte) eindeutig Vorrang vor der Ausweisung bislang baulich nicht genutzter Flachen
eingerdumt werden soll. Neue Wohnbauflachen sind im Anschluss an bestehende
Siedlungsbereiche auszuweisen, dabei ist auch auf eine verkehrsvermeidende
Zuordnung neuer Wohnbauflachen zu  Arbeitsstatten und  Bildungs- und
Versorgungseinrichtungen zu achten, sowie die Energieeffizienz und der Einsatz
erneuerbarer Energien zu férdern.

Steinach ist als Gemeinde mit Eigenentwicklung fir die Funktionen Wohnen und
Gewerbe festgelegt, was bedeutet, dass zur Deckung des Flachenbedarfs der
ansassigen Bevolkerung und der lokalen Erweiterung und Verlagerung bereits
ortsansassiger Betriebe bauliche Entwicklungsméglichkeiten zur Verfligung stehen
sollen.
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Far die zukinftige bauliche Entwicklung der Gemeinde formuliert der Regionalplan als
allgemeine Grundséatze, die natUrlichen Ressourcen zu schonen und die
charakteristische Kulturlandschaft mit den naturraumtypischen Landschaftsbildern und
charakteristischen Siedlungs- und Bauformen zu erhalten.
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3. Bestandsaufnahme- und Analyse — Welschensteinach
3.1  Stadtebauliche Situation
Lage und Siedlungsstruktur

Welschensteinach hat sich entlang des Tales des Welschensteinacher Baches als
Streusiedlung fast bis zum Ortsrand von Steinach entwickelt und weist eine zumeist
lockere Bebauung im Wechsel mit verdichteten Bereichen auf. Durch das Fehlen von
Einfriedungen wirkt Welschensteinach wie in die Wiesenlandschaft eingebettet und
verflgt dadurch Uber ein hochwertiges Landschaftsbild.

Charakteristisch ist der erhéht liegende und somit dominierende und weithin sichtbare
alte Ortskern mit Kirche, Rathaus und Schule. Die in der Ortsmitte befindliche Griinflache
sichert einen freien Blick auf diese Dorfmitte und sollte als Wiese erhalten bleiben.

Blick auf Dorfmitte mit Kirche

Ortsbildpragend ist der offene Bachlauf des Welschensteinacher Baches, der durch die
Ortslage flhrt.

Typisch fur die Schwarzwaldtéler sind die vereinzelten Héfe, die sowohl an den Hangen
als auch im Tal oder im Ortsgefige liegen. Westlich an die Ortsmitte grenzt ein
inzwischen vollstédndig bebautes Wohngebiet an.
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Gebaudezustand

Die Bebauungsstruktur ist relativ inhomogen, es Uberwiegen jedoch altere z.T. auch
historische Gebaude. Vereinzelt stehen Gebaude leer oder weisen mittlere bis gréBere
bauliche Mangel auf. Im Bereich der Ortsduchfahrt / L103 kénnen vermehrt Gebaude mit
Modernisierungsdefiziten festgestellt werden.

3.2 Nutzungen
Wohnen

Der Flachennutzungsplan (Fortschreibung 2002 mit dem Zieljahr 2017) sieht die
Entwicklung von insgesamt ca. 3,09 ha Wohnbauflache vor.

Davon wurden zwischenzeitlich ca. 0,58 ha mit 10 Bauplatzen erschlossen (Baugebiet
Halderweg) und 0,3 ha mit 2 Bauplatzen zur Bebauung vorbereitet (Baugebiet
Winterhalde Il). Weitere 0,62 ha mit 8 Bauplatzen sind bereits planerisch vorbereitet bzw.
sollen zeitnah entwickelt werden. Die noch verbleibenden ca. 1,17 ha sind
Flachenpotentiale und kdnnen nach Bedarf entwickelt werden. Die zur Verflgung
stehenden Bauflachen sind ausreichend, um den Wohnflachenbedarf der Welschen-
steinacher Bevdlkerung zu decken (innerer Bedarf und Ersatzbedarf).

Dartber hinaus besteht in Welschensteinach Innenentwicklungspotenzial in Form von
Baultcken im Bestand. Auch im westlich gelegenen, fast vollstandig bebauten Baugebiet
sind noch drei Bauplatze frei.

Gewerbe

Sowohl in den Wohngebieten als auch in der alten Orislage existieren vereinzelte
Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe. Der Schlachthof der Schlachthausgemeinschaft
liegt in einer Gemengelage neben Wohngebduden, was zu Konflikten mit der
Wohnnutzung fihren kann, die in der Vergangenheit auch gelegentlich aufgetreten sind.
Eine Verlagerung des Schlachthofes erscheint hingegen schwierig, da dieser von den
Landwirten als Verein gemeinschaftlich betrieben wird und dieser nicht Uber Finanzmittel
fur einen Neubau verflgt. Zudem besteht kein Erweiterungsbedarf.

In der Ortslage vereinzelt vorhandene gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen sind
mit der Wohnnutzung vertréglich.

Entlang der L 103 haben sich gewerbliche Bereiche mit Schreinerei und S&gewerk
entwickelt. Um den gewerblichen Betrieben die Mdglichkeit fir Betriebserweiterungen zu
gewahren, ist im Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache ,GE an der L103"
dargestellt. Aktuell besteht jedoch kein Erweiterungsbedart.

KommunaleStadtErneuerung GmbH Seite 13



Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Steinach im Kinzigtal

Landwirtschaft

Typisches bauliches Merkmal von Welschensteinach sind die landwirtschaftlichen Héfe,
die vereinzelt in der Ortslage, aber auch an den Hangen liegen. In Welschensteinach
sind noch 7 Haupterwerbslandwirte und 45 Nebenerwerbslandwirte tétig. Insbesondere
die Zahl der Haupterwerbslandwirte wird in den né&chsten Jahren voraussichtlich
zurtickgehen.

Den landwirtschaftlichen Betrieben fallen neben der Produktion von Lebensmitteln auch
indirekt landschaftspflegerische Aufgaben zu, da sie durch die Grinlandbewirtschaftung
fur die Offenhaltung der Landschaft und damit flr das Landschaftsbild sorgen.

Nahversorgung

Im Bereich der wohnungsnahen Versorgung weist Welschensteinach groBe Defizite auf.
Es wird eine Backerei-Verkaufsstelle betrieben, jedoch nur mit eingeschrankten
Offnungszeiten, die auch ein kleines Nebensortiment zur ,Notversorgung“ anbietet.
Insbesondere flr nicht mobile, meist é&ltere Einwohner erweist sich diese
Unterversorgung als problematisch, so dass sie diesbezlglich auf fremde Hilfe
angewiesen sind.

Offentliche Einrichtungen

Welschensteinach verfligt Gber einen Kindergarten, eine Grundschule, einen Jugendtreff,
einen Vereinsproberaum und Sportplatz, was attraktiv ist fir junge Familien. Eine
Mehrzweckhalle wird als Sporthalle genutzt und ermdglicht das Ausrichten grdBerer
Veranstaltungen. Neben der Halle liegt der Sportplatz. Das Angebot an Kinderspiel-
platzen kann jedoch nicht als attraktiv und ausreichend bezeichnet werden.

3.3 VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Die HaupterschlieBung des Ortsteiles erfolgt Uber die klassifizierte StraBe L 103
(TalstraBe). Davon zweigen vereinzelt ErschlieBungsstraBen zur ErschlieBung der
hinterliegenden Bebauung und der am Hang liegenden Héfe ab. Die im Norden und im
Suden von der L 103 abzweigende DorfstraBe erschlieBt den alten Ortskern mit Rathaus
und Kirche sowie auch das angrenzende Wohngebiet.

Die L 103 ist als klassifizierte StraBe relativ stark befahren. Auch sind die tatsachlichen
Fahrgeschwindigkeiten in der Ortsdurchfahrt als relativ hoch und der Umgebungs-
bebauung nicht angemessen einzustufen. Dies ist auch darauf zurtickzufihren, dass die
StraBe eher verkehrstechnisch ausgebaut ist (StraBenraumbreiten, Mitteltrennung) und
daher nicht den Eindruck einer OrtsstraBe vermittelt. Zudem ist sie nicht durchgehend
beidseitig angebaut, was zusatzlich zu hohen Fahrgeschwindigkeiten verleitet.
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L 103 / TalstraBe Welschensteinach

Problematisch erscheinen die Fahrgeschwindigkeiten insbesondere im Bereich der
Schule zwischen den beiden Einmindungen der DorfstraBe, da sich hier vermehrt
FuBganger v.a. auch Kinder aufhalten und die StraBe zwischen dem zu den
Sportanlagen fihrenden Weg und der Schule an der Lichtsignalanlage gequert wird.

Die DorfstraBe wurde im Bereich von Rathaus und Kirche bereits umgebaut und durch
den verwendeten Pflasterbelag gestalterisch aufgewertet. Der Ausbau endet jedoch im
Bereich der Einmindung Obertal, der angrenzende Bereich bildet aber mit dem
Ortsmittelpunkt eine rdumliche Einheit. Hier erscheint der StraBenraum sehr weit,
Uberdimensioniert und gestalterisch abweisend, was darauf zurlckzufihren ist, dass
diese Fléche als Buswendeplatz genutzt wird.

FuBganger- und Radverkehr

Weite Teile von Welschensteinach sind als Tempo-30-Zonen ausgeschildert, so dass
sich FuBganger und Radfahrer gefahrlos im StraBenraum bewegen kdnnen.
Problematisch erscheint die Gehwegsituation jedoch entlang der L 103. Fast
durchgehend besteht nur ein einseitiger Gehweg. Dieser ist insbesondere auf Héhe der
Schule sehr schmal, so dass zwei Kinder nicht mehr mit ausreichendem Abstand zu den
vorbeifahrenden Fahrzeugen nebeneinander gehen koénnen. Dieser Abschnitt wird
vermehrt von FuBgéangern begangen, da hier die Verbindung zwischen dem alten
Ortsbereich mit Neubaugebiet sowie der Schule und den Sportanlagen besteht.

Die Lichtsignalanlage, die als Querungshilfe in Héhe des Weges besteht, ist relativ
schlecht zu erkennen, da keine baulichen MaBnahmen auf diese Querungsstelle
vorbereiten und den Fahrzeugfihrern keine niedrigeren Fahrgeschwindigkeiten
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nahegelegt werden. Da hier vor allem Kinder queren, ist jedoch vermehrt mit
,Rotquerungen® zu rechnen.

Im Bereich des neuen Baugebietes Halderweg fehlt eine Querungshilfe, um den nur
einseitig vorhandenen, gegeniberliegenden Gehweg sicher zu erreichen.

Es besteht ein attraktiver, breit ausgebauter und durchgehend beleuchteter Radweg
zwischen Steinach und Welschensteinach, der sehr gut angenommen wird. Dieser
Radweg wird Uberwiegend unabhangig vom Kfz-Verkehr abseits der StraBe geflhrt. In
Welschensteinach ist der selbststandige Radweg jedoch etwa ab Héhe Leisenweg
unterbrochen und muss entlang der StraBe gefUhrt werden, was wenig attraktiv
erscheint. Wdinschenswert ware eine durchgehende Verbindung, die auch das
Neubaugebiet Halderweg mit erschlieBt und an die von Stiden kommende ,E-Bike-Route
Ortenaukreis® anschlie3t.

Offentlicher Personennahverkehr

Welschensteinach ist mit einer Busverbindung an Steinach angeschlossen. Der Bus
verkehrt in Schulzeiten funfmal pro Richtung und wahrend der Ferienzeit dreimal pro
Richtung. Diese Bedienungsfrequenz ist nicht komfortabel und es wird maximal eine
Grundversorgung erreicht. Flr altere Menschen, die auf die Nutzung o6ffentlicher
Verkehrsmittel angewiesen sind, bedeutet dies eine groBe Einschrankung ihrer Mobilitat.

3.4 Ergebnisse der Birgerbeteiligung — Ausziige Analyse

Im Rahmen der Workshops wurde eine Analyse der bestehenden Situation in Form einer
positiven und negativen Bestandsaufnahme durchgefihrt. Dabei wurde jede
Einzelnennung erfasst und zu den Analyseaussagen kein gemeinsames Votum gebildet.
Einige Analyseergebnisse sollen hier beispielhaft genannt werden.

Von den Blrgern wurde positiv bewertet, dass Welschensteinach Uber Grundschule,
Kirche und Jugendrdume sowie eine Halle fir Veranstaltungen verfligt. Bemangelt wurde
das Fehlen eines Gasthauses und Cafés, eines weiteren Kinderspielplatzes sowie eines
Geldautomaten. Auch wurde beflrchtet, dass es nach SchlieBung des vorhandenen
Dorfladens (Béackerei) keine Nahversorgung mit Lebensmitteln mehr geben wird.
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4. Bestandsaufnahme- und Analyse — Steinach
4.1 Stadtebauliche Situation
Lage und Siedlungsstruktur

Steinach liegt landschaftlich attraktiv in der Talebene des Kinzigtales, umgeben von den
Hangen des Schwarzwaldes (Blickbeziehungen). Das Landschaftsbild ist gepragt durch
Weideland und Wald. Der relativ geschlossene Ortskern wird begrenzt durch die
Bahnlinie Offenburg-Konstanz, die Kinzig und die Umfahrung der B 33.

Der alte Ortskern erstreckt sich westlich der HauptstraBe und im daran anschlieBenden
Bereich Badener StraBe. Altere Siedlungsbereiche bestehen auch am Einetweg /
Welschensteinacher StraBe und im Bereich Kraftzig.

Charakteristisch fir diese Bereiche sind die historische Bausubstanz und dorfliche
Strukturen mit noch vereinzelten alten Hofstellen. Die Scheunen und Nebengebaude auf
den intensiv baulich genutzten Grundsticken stehen zum Teil leer oder sind
untergenutzt. Vereinzelter Leerstand kann auch bei den Hauptgebauden festgestellt
werden.

Neuere Baugebiete sind sudlich der Prinzbacher StraBe und oberhalb des
Schwimmbades entstanden. Das Wohngebiet Mittelgrin wurde erst in jlngster
Vergangenheit entwickelt.

Die Ortsmitte von Steinach wird definiert durch die o&ffentlichen Einrichtungen mit
Rathaus, Schule und Kirche und den Einzelhandelseinrichtungen, die linear entlang der
HauptstraBe angesiedelt sind. Es ist jedoch kein eindeutiger Ortsmittelpunkt ablesbar,
der als zentraler Bereich fungiert und als Treffpunkt genutzt werden kénnte.

Entlang der HauptstraBe stehen einige charakteristische Gebaude, die die Geschichte
der Gemeinde wiederspiegeln und im StraBenraum gestalterische Merkpunkte
definieren. Zu nennen sind hier beispielhaft das Rathaus, die katholische Kirche Heilig
Kreuz, das Pfarrhaus sowie das Pfarrheim, das Gasthaus Adler und das Heimatmuseum
am Adlerplatz, das ehemalige Gasthaus Kélble sowie das Gebdude des
Korbwarengeschéaftes gegeniber dem Gasthaus Sonne.

Griin- und Freiflachen

Eine ortsbildpragende o&ffentliche Grin- und Freiflache existiert im Vorbereich des
Rathauses als Grunflache des Pfarrgartens.

Als besonders schdnes und ortsbildpragendes Element kann der Dorf- bzw. Mihlbach
bezeichnet werden, der durch den gesamten Ort flieBt und immer wieder im StraBenbild
in Erscheinung tritt. Die Uferbereiche sind in weiten Bereichen jedoch nicht zuganglich
und damit nicht erlebbar. Zum Teil befinden sie sich auch in privater Hand.
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StraBen- und Platzgestaltung

HauptstraBe

Die HauptstraBe stellt den zentralen Bereich von Steinach dar, denn hier sind
Uberwiegend die Geschéfte, Gasthduser und sonstige Dienstleistungseinrichtungen
angesiedelt. Dies bedeutet, dass der StraBenraum vermehrt auch von FuBgangern und
Radfahrern genutzt wird und somit auch als Aufenthaltsbereich dienen sollte. Dartber
hinaus mussen Parkplatze fir die Kunden vorgehalten werden. Gleichzeitig ist die
HauptstraBe auch die Hauptverkehrsader von Steinach mit einer nicht unerheblichen
Verkehrsbelastung. Dadurch Uberlagern sich diese vielféltigen Funktionen, die der
StraBenraum erflllen muss und die sich zum Teil beeintrachtigen.

HauptstraBe

Gestalterisch ist die HauptstraBe als klassifizierte StraBe (L103) jedoch auf die
Bediirfnisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtet, die verbleibenden Seitenflachen stehen dem
FuBgangerverkehr, als Aufenthaltsbereiche und zum Parken zur Verfugung. Daher sind
die Gehwege in einigen StraBenabschnitten so schmal, dass das Nebeneinandergehen
oder die Begegnung von zwei Personen auf dem Gehweg nicht mehr méglich ist und ein
Ausweichen auf die Fahrbahn erforderlich wird. Besonders kritisch erscheint dies z.B. in
dem als Schulweg genutzten Abschnitt zwischen Georg-Schwendemann-StraBe und der
SportplatzstraBe.

Die verkehrstechnisch orientierte Ausgestaltung des StraBenraumes hat auch zur Folge,
dass im Seitenraum keine Grinflachen hergestellt oder StraBenbaume gepflanzt wurden,
was zusatzlich gestalterisch abweisend wirkt.
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Schmale Gehweg in der HauptstraBBe

Durch die geschwungene StraBenfihrung im Verlauf der HauptstraBe wird der StraBen-
raum jedoch gegliedert und es entstehen angenehme, abwechslungsreiche
StraBenraumsituationen, was zusatzlich noch durch die vereinzelten, gestalterisch
herausragenden Gebdude als Blickfang unterstitzt wird. Die HauptstraBe verflgt daher
Uber gute Voraussetzungen, dass mit gestalterischen Mitteln zu einer Verbesserung der
Situation beigetragen werden kann.

Ortseinfahrtsbereiche

Der nérdliche Knotenpunktbereich (KolpingstraBe, HauptstraBe) ist Uberdimensioniert
ausgebaut. Die Anbindung der HauptstraBe ist sehr breit, verkehrstechnisch tberdimen-
sioniert und nicht als untergeordnete Anbindung erkennbar.

An der Gestaltung ist daher nicht eindeutig ablesbar, dass es sich hier um die Einfahrt in
einen Innerortsbereich handelt. Dem Fahrzeugfihrer wird nicht nahegelegt, die Um-
fahrung zu nutzen. Darlber hinaus fuhrt der breite Ausbau zu unangemessen hohen
Einfahrtsgeschwindigkeiten in den Ort.

Die Tempo-30-Beschilderung ist sowohl im sldlichen als auch nérdlichen Bereich der
HauptstraBe klein und unauffallig und wird auch nicht durch gestalterische Elemente
unterstitzt. Daher wird die Geschwindigkeitsbeschrankung nicht deutlich wahr-
genommen und auch nicht immer eingehalten. Der mit einer Geschwindigkeits-
beschrankung belegte Abschnitt (zwischen Mellert Areal und Einmindung Edeka-Markt)
ist kleiner als der belebte Abschnitt des Ortsmittelpunktes.
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Einfahrtsbereich von Norden (rechter Bildrand KolpingstraBe)

Adlerplatz

Der Adlerplatz kann als der zentrale Platzraum Steinachs bezeichnet werden. Leider
stellt er sich jedoch nur als begrlnter, blumengeschmuckter Parkplatz dar. Uber den
Adlerplatz fuhren drei StraBen, sowie die Einmindung der HauptstraBe, woraus ein
erheblicher Flachenbedarf fur ErschlieBungsflachen resultiert. Eine Aufenthaltsfunktion
kann der Adlerplatz somit nicht erfillen. Gute Voraussetzungen flir die gewlnschte
Belebung des Platzes sind durch das angrenzende Café und die Restaurants gegeben.
Das Café hat bereits eine kleine Freisitzflache eingerichtet, die auch sehr gut
angenommen wird.

Badener StraBe

Die Badener StraBe ist bereits im unteren Abschnitt umgestaltet worden, wobei ein
angenehmer Aufenthaltsbereich mit offenem Bachlauf und Brunnen entstanden ist.
Gestalterische Defizite bestehen jedoch im Ubergangsbereich zum Adlerplatz.
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Adlerplatz mit Gasthaus Adler

Gebaudezustand

Entlang der HauptstraBe und auch im rlckwartigen, historischen Bereich mit eher
Uberaltertem, historischem Gebaudebestand kdnnen augenscheinlich an einigen
Gebduden sowohl bauliche, als auch funktionale Méangel und zum Teil ein héherer
Sanierungsbedarf festgestellt werden. Einige Haupt- und Nebengebaude stehen leer.

Modernisierungsbedarf besteht auBerdem bei 6ffentlichen Gebauden. Das Rathaus
verflgt teilweise Uber Leerstand und die Raumlichkeiten sind nicht mehr zeitgemaB. Es
ist zudem nicht barrierefrei erschlossen.

Das ehemalige Postgebdude weist im Bereich der Wohnungen ebenfalls einen
Sanierungsbedarf auf, die ehemaligen Raumlichkeiten der Post werden derzeit unter-
genutzt und sollten mit einer neuen Nutzung belegt werden. Auch bestehen bauliche
Mangel.

4.2 Nutzungen
Wohnen

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde Steinach fir den Wohnungsbau findet
Uberwiegend im Baugebiet Mittelgrin statt. Der ca. 2 ha groBe, erste Bauabschnitt ist
nahezu vollstandig bebaut bzw. die Grundsticke sind verkauft. Sudlich an diesen
Bereich sind im Flachennutzungsplan 2002 (Zieljahr 2017) Erweiterungsflachen
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vorgesehen, die sich sudlich bis zum Ortsrand erstrecken. Diese kénnen bedarfsgerecht
entwickelt und erschlossen werden.

Im Flachennutzungsplan sind darGber hinaus im Bereich westlich der Bahn einige
kleinere Wohnbaufldchen dargestellt. Dabei handelt es sich um Arrondierungsflachen
geringerer GrdBe, die Lucken im Bestand schlieBen oder zur Ortsabrundung beitragen.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen weiteren Wohnbaufldéchen sind bei einem
Flachenschlissel von 50-60 Einwohnern pro Hektar ausreichend, um Bauflachen fir
etwa 420 Einwohner zur Verfigung zu stellen.

Innenentwicklungspotenzial

Im Bereich des Ortsetters sind in zentraler Lage mit dem Betriebsgelande Paschal Werk
Il und dem ehemaligen Firmengelande Hukla gewerblich genutzte Flachen vorhanden.
DarUber hinaus steht das Betriebsgebdude der Brauerei Mellert leer und das
Betriebsgelande liegt brach.

Ehemaliges Betriebsgelande der Brauerei Mellert

Diese Flachen kdnnten einer héherwertigen und dem zentralen Standort entsprechenden
Nutzung zugefihrt werden. Geman aktueller fachlicher und politischer Auffassung ist der
Um- und Wiedernutzung von Flachen im Bestand Vorrang vor der Inanspruchnahme von
bislang nicht genutzten Flachen im AuBenbereich einzurdumen. AuBer natur- und
landschaftsschitzenden Griinden kdnnen hierflir auch wirtschaftliche Aspekte angefiihrt
werden, da an die vorhandene Infrastruktur (Kanale, Leitungen, StraBen) angeschlossen
werden kann.
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Weiteres Innenentwicklungspotenzial besteht durch die Wiedernutzung bzw. Neuordnung
von Leerstanden oder Gebduden mit baulichen Mangeln im Bestand.

Gewerbe

Die gewerbliche Entwicklung hat im Wesentlichen westlich der Bahnlinie in den
Gewerbegebieten Bildstéckle und im Interkommunalen Gewerbegebiet (IKG), in dem
gewerbliche Flachen fir die Gemeinden Steinach, Hofstetten, Mihlenbach, Fischerbach
und die Stadt Haslach bereitgestellt werden, stattgefunden. Die erschlossenen Flachen
des IKG sind in der Zwischenzeit nahezu vollstédndig reserviert bzw. bereits verkauft, so
dass zusatzliche Erweiterungsflachen notwendig werden.

Das slUdwestlich gelegene Gewerbegebiet hat sich historisch zu einem gewerblichen
Standort mit Wohnnutzung, d.h. als Gemengelage entwickelt. Der aktuelle Flachen-
nutzungsplan sieht hier keine Erweiterungsflachen fir Gewerbe vor.

Darlber hinaus existieren Gewerbebetriebe in zentraler Lage an der HauptstraBe (z.B.
Paschal Werk |l, ehemalige Hukla-Halle), was einerseits zu Konflikten mit der derzeit
bereits angrenzenden wund zukinftig vorgesehenen Wohnnutzung (Wohngebiet
Mittelgriin) fihren kann. Andererseits ist die Lage zu hochwertig um von flacheninten-
siven gewerblichen Nutzungen in Anspruch genommen zu werden.

Dienstleistungen / Handel / Nahversorgung

Der Schwerpunkt der Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen hat sich linear
entlang der HauptstraBe entwickelt, wobei sich die Nutzungen im Umfeld zwischen
Rathaus und Adlerplatz verdichten.

Vereinzelt finden sich auch Dienstleistungseinrichtungen innerhalb der Wohngebiete.
Ebenfalls in einem Wohngebiet an der Biberacher StraBBe existiert eine Gartnerei, die
jedoch die Wohnnutzung nicht stért. Daher besteht keine Veranlassung, die Géartnerei zu
verlagern.

Im stdlichen Bereich der HauptstraBe ist ein Lebensmittelversorger mit umfassendem
Sortiment vorhanden. Im Vorbereich des Marktes befinden sich ein groBer, ungestalteter
Parkplatz sowie eine untergenutzte Gewerbehalle. Eine attraktive FuB- und
Radwegverbindung, insbesondere zum Wohngebiet Mittelgriin, fehlt jedoch und sollte
hergestellt werden, damit ein Teil der Einkaufsfahrten mit dem Kfz durch Einkaufe zu FuB
oder mit dem Fahrrad zurlickgelegt werden kénnten.

Das Angebot an Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowohl fir den téglichen als
auch den temporaren Bedarf in Steinach kann als gut und ausreichend eingestuft
werden.
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4.3 VerkehrserschlieBung

Kfz-Verkehr

Die HaupterschlieBung Steinachs erfolgt Gber die HauptstraBe. Diese ist im Nordosten
an die Ortsumfahrung B 33 kreuzungsfrei angebunden. Im Siden fihrt die HauptstraBBe
auf die Haslacher StraBe in Richtung Haslach. Bei der HauptstraBe handelt es sich um
eine klassifizierte LandesstraBe (L 103) mit einer durchschnittlichen Fahrbahnbreite von
ca. 7,50 m, abschnittsweise auch weit dartber, bis zu 11,50 m und einer Fahrbahn-
trennung mittels Fahrstreifenmarkierung.

Die Verkehrsbelastung betragt taglich etwa 8.900 Kfz. Obwohl eine Umfahrungs-
maglichkeit Gber die B 33 existiert, ist der Anteil des Durchgangsverkehrs mit ca. 2.500
Fahrzeigen taglich (entspricht 28 % der Gesamtverkehrsbelastung) sehr hoch (Quelle:
Nacherhebung des Blros RS Ingenieure). Auch wird die StraBe von vielen Lkws
befahren. Aufgrund der komfortablen Fahrbahnbreite ist die StraBe gut befahrbar und
damit auch flr den Durchgangsverkehr eine wegkUlrzere, attraktive Alternative zur eher
umwegigen Umfahrungsmdglichkeit. Insgesamt sind damit die Widerstande, die
HauptstraBe auch als DurchgangsstraBBe zu nutzen, zu gering.

HauptstraBe Beginn Tempo-30-Bereich

Gewerblicher Verkehr - KolpingstraBe

Die ordnungsgeméBe und ausgeschilderte ErschlieBung des IKG und des
Gewerbegebietes Bildstdckle erfolgt Uber die Prinzbacher StraBe. Da diese Wegeflhrung
fur die aus Stden und von der Abzweigung B 33 kommenden Fahrzeuge etwas umwegig
ist, wird die KolpingstraBe vom gewerblichen Verkehr als direkte Zufahrtsmdglichkeit und
Schleichweg genutzt. Die KolpingstraBe ist mit ihrer Funktion als reine
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ErschlieBungsstraBe fur die angrenzende Wohnnutzung und aufgrund der vorhandenen
StraBenraumsituation (geringe Fahrbahn- und StraBenraumbreite, keine Gehwege) nicht
zur Bewaltigung des gewerblichen Verkehrs mit einem hohen Lkw-Anteil geeignet. Ein
leistungsfahiger Anschluss an eine Uberdértliche StraBe (B 33) zur ErschlieBung der
gewerblichen Flachen fehlt.

FuBgangerverkehr

Der auf die Bedurfnisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtete Ausbaustandart erfolgte auf
Kosten der Seitenbereiche, also der Gehwegbreiten, der Flachen zum Parken oder fir
StraBenbegrinung. Die Gehwege sind abschnittsweise so schmal, dass zwei Personen
nicht nebeneinander gehen koénnen. Auch Personen mit Kinderwagen sind bei
Begegnungen mit anderen FuBgangern gezwungen, auf die StraBe auszuweichen, was
zu einer Beeintrachtigung der FuBgangersicherheit fihrt. Sehr schmale Gehwege
existieren in Hohe der Brlicke Uber den Muhlbach und im Abschnitt nérdlich des
Adlerplatzes bis zur SportplatzstraBe. Letzteres ist als besonders kritisch einzustufen, da
dieser Bereich zu den Hauptschulwegen gehort.

Da die HauptstraBe auch GeschéaftsstraBe ist, dient der StraBenraum auch als
Aufenthaltsbereich und Treffpunkt fOr Kunden und FuBganger. Die beschriebene
StraBenraumsituation sowie die relativ hohe Verkehrsbelastung mit Lkw-Anteilen
bewirken, dass der Aufenthalt nicht angenehm ist und die HauptstraBe die genannten
Funktionen nicht ausreichend erfullen kann.

Es fehlt eine FuBwegeverbindung zwischen dem Bahnhof und dem Wohngebiet
Mittelgrin. Als FuBweg werden derzeit wenig attraktive Wege Uber das Firmengelande
Hukla und zwischen dem Gelande Firma Paschal genutzt.

Radverkehr

Innerhalb der Wohngebiete, die alle als Tempo-30-Zone ausgeschildert sind, kann sich
der Radverkehr problemlos und sicher mit dem Kfz zusammen im StraBenraum
bewegen. Separate Radwege sind hier nicht erforderlich.

Entlang der HauptstraBe gibt es keine Einrichtungen fir den Radverkehr. Es handelt sich
aber hierbei um dessen Hauptroute, da viele Radverkehrs-Ziele im Bereich der
HauptstraBe liegen (Geschéfte, Bahnhof). Einige Radfahrer nutzen die Gehwege als
Radweg, was darauf hinweist, dass sich die Radfahrer im StraBenraum nicht
ausreichend sicher fuhlen.

Da die Wohngebiete zum Teil 6stlich der HauptstraBe (z.B. Mittelgriin, Kirchgriin) liegen,
viele Ziele des Radverkehrs sich jedoch auf der westlichen Seite befinden (z.B. Schule,
Bahnhof), muss der Radverkehr die HauptstraBe an verschiedenen Stellen queren. Eine
signalisierte Querungsstelle befindet sich in Hohe Adlerplatz.

Auch fir den Radverkehr fehlt eine attraktive und direkte Verbindung zwischen Bahnhof
und dem bestehenden Wohngebiet bzw. zukinftigem Baugebiet Mittelgrin.
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Offentlicher Personennahverkehr

Steinach liegt an der Bahnstrecke Offenburg - Konstanz und wird von der Ortenau-S-
Bahn regelméaBig angefahren.

Viele Fahrgaste erreichen den Bahnhof mit dem Fahrrad, so dass die Radabstellanlage
vollig Uberflllt ist. Der Zuweg zum Gleis und das Queren der Gleise auf die jeweils
andere Seite sind duBerst umsténdlich.

Eine Buslinie verkehrt zuséatzlich auf der Strecke zwischen Steinach, Haslach, Schiltach
und Offenburg. Die Haltstellen befinden sich entlang der HauptstraBe, fast alle
Haltestellen sind mit Sitzmdglichkeiten und einem Unterstand ausgestattet. Die
Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr kann insgesamt als ausreichend
bezeichnet werden.

Ruhender Verkehr

Entlang der HauptstraBe befinden sich einige Parkmdglichkeiten im StraBenraum, die in
erster Linie von den Geschéaftskunden genutzt werden. Beobachtungen im Rahmen der
Bestandsaufnahme haben gezeigt, dass immer wieder Parkstande leer stehen, es kann
daher von einem ausreichenden Parkraumangebot ausgegangen werden. An wenigen
Stellen (z.B. Postannahmestelle) wird gelegentlich verkehrswidrig auf dem Gehweg
geparkt, wodurch dieser nochmal zusatzlich verschmalert wird. Hier fehlen
Parkierungsmaglichkeiten.

In der Georg-Schwendemann-StraBe wird ungeordnet und gelegentlich beidseitig
geparkt, so dass der Fahrverkehr und auch die Rettungskrafte behindert werden.

Auf dem Adlerplatz stehen etliche Parkstande zur Verfligung, die jedoch verhindern dass
der Platz als Aufenthaltsbereich genutzt werden kann. Die Parkstadnde werden von den
Kunden der angrenzenden Geschéfte und Gaststétten als kurze Parkmdglichkeit genutzt.
Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurde auch beobachtet, dass einige Parkstande
den ganzen Tag von Dauerparkern belegt wurden.

Es bestehen einige gréBere Parkpléatze z.B. fur die Fahrgaste der Bahn im Umfeld des
Bahnhofes. Die Parkplatze sind jedoch alle ungestaltet und unattraktiv und fligen sich
gestalterisch nicht in das Ortsbild ein. Dies trifft auch fir den Parkplatz des Edeka-
Marktes zu.

4.4 Ergebnisse der Blirgerbeteiligung — Ausziige Analyse

Im Rahmen der positiven Bestandaufnahme in den Workshops wurde von den Blrgern
u.a. genannt, dass Steinach Uber historische Gebaude verfligt, sowie tber Schulen und
Einkaufsmdglichkeiten. Verbesserungsbedarf wird im Bereich der leerstehenden
Gebaude gesehen, z.B. auch im Bereich des Mellert-Areal. Die Verkehrsleitplanung (z.B.
KolpingstraBe) sei schlecht und die Geh- und Radwege seien nicht durchgangig.
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5. Ziele und MaBnahmen - Welschensteinach
5.1 Stadtebauliche Situation
Siedlungsstruktur

Bei der zuklnftigen Siedlungsentwicklung sollte die charakteristische Siedlungsstruktur
berlcksichtigt und fortgesetzt werden. Dazu sind bei baulichen Erganzungen die
Griinbezlige zur Landschaft zu beachten.

Die landwirtschaftlichen Betriebe und die typischen Schwarzwaldhéfe besitzen
herausragende Bedeutung flr Welschensteinach, daher ist die Zukunftsfahigkeit der
Héfe zu sichern. Um die landwirtschaftlichen Betriebe langfristig zu erhalten, wére die
ErschlieBung zusatzlicher Einnahmemdbglichkeiten, z.B. durch die Einrichtung von
Ferienwohnungen denkbar. Das vorhandene Angebot an Ferienwohnungen wird
angenommen und kdénnte noch erganzt werden. Die Gemeinde kann hier bei
baurechtlichen Fragestellungen unterstitzen.

Ortsbild und Baustruktur

Die Pflege des Ortsbildes und die Gestaltung der Ortsmitte ist als zentrale Aufgabe
anzusehen, denn mit den ortsbildpragenden Gebauden, der Ortsmitte mit Rathaus,
Schule und Kirche oder mit den historischen StraBenraumsituationen identifizieren sich
die Burger. Daher ist dem Erhalt der ortstypischen Bebauungsstruktur groBe Bedeutung
beizumessen.

Die Behebung der baulichen Mangel an den bestehenden Gebauden dient einerseits der
Ortsbildpflege, anderseits sichern die substanzerhaltenden ModernisierungsmaBnahmen
zeitgeméaBe Wohnverhaltnisse.

Von Bedeutung ist auch die Beseitigung der Gebaude-Leerstdnde durch Wieder-
nutzung, Umnutzung und ggf. baulichen Ergdnzungen und Erweiterungen, die die
Wohnattraktivitdt der Gebdude erhalten. Dabei kann die Gemeinde in Eigentimer-
gesprachen Verkaufs- oder Nutzungsabsichten abklaren und ggf. Eigentimer und
Kaufinteressenten zusammenbringen.

Im Zuge von Modernisierungs- bzw. baulichen MaBnahmen sollte geprift werden, ob mit
einem Abbruch untergenutzter Nebengebdude oder der Veranderung der
Grundstiickszuschnitte eine Verbesserung der Grundstiickssituation erreicht werden
kann, um somit z.B. die GréBe und Qualitat der Garten- und Freiflachen zu verbessern.
Dieser Fragestellung ist insbesondere in engen Innerortsbereichen nachzugehen, da mit
solchen MaBnahmen die Attraktivitdt von Bestandsimmobilien bzw. historischen
Gebauden deutlich erhéht werden kann.

Eventuelle An-, Umbauten und Erweiterungen sind dabei nicht nur hinsichtlich
baurechtlicher Kriterien, sondern auch hinsichtlich der Gestaltungskriterien auf ihre
Vereinbarkeit mit dem Ortsbild zu prifen. Die Gemeinde kann hier Gber informelle
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Planungen und Gestaltungshilfen (z.B. Gestaltungsplan, Bauberatung) unterstitzend
tatig werden.

Im Rahmen des Foérderprogrammes ,Entwicklungsprogramm l&ndlicher Raum — ELR*
kénnen Foérdermittel fir Modernisierungs- und BaumaBnahmen beantragt werden, die
zur Erhaltung dieser Strukturen beitragen.

Modernisierung Rathaus und Schule

Das Gebaude des ehemaligen Rathauses bildet zusammen mit Schule und Kirche den
Dorfmittelpunkt aus und bedarf einer neuen Nutzung und damit einhergehend einer
baulichen Sanierung. Auch die Schule ist sanierungsbedulrftig und erfordert eine
Umstrukturierung. Dabei ist vorgesehen, die Grundschule, den Kindergarten mit
Kleinkindbetreuung und den Jugendtreff im Ort zu halten und in diesen Gebauden
unterzubringen. Im Rathaus sowie in den Obergeschossen des Schulgebaudes kénnten
Wohnungen errichtet werden, ggf. auch in Form von Seniorenwohnungen. Mit dieser
MaBnahme wirde alteren Menschen der Verbleib an ihrem Wohnort, innerhalb des
vorhandenen sozialen Netzwerkes ermdglicht.

5.2  Nutzungen
Wohnen

In Welschensteinach lassen sich einige Baulicken im Bestand feststellen, die zur
Errichtung von Wohngebauden geeignet sind. Da diese Uberwiegend in privater Hand
sind, lassen sie sich nicht immer problemlos aktivieren. Der Gemeinde kommt hierbei
eine entscheidende Rolle zur Aktvierung des Innenentwicklungspotenzials zu
(Eigentimergesprache, Beratung, Suche nach Interessenten u.a.).

Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohnbauflachen sowie das bereits
erschlossene Baugebiet Halderweg kdnnen als ausreichend eingestuft werden, um die
vorhandene Nachfrage zu decken.

Die Wohngebietsentwicklung und -erschlieBung sollte jedoch sehr maBvoll und
bedarfsorientiert erfolgen. Vielmehr sollten Anstrengungen unternommen werden, das
Bauen und Wohnen innerorts wieder attraktiv zu machen, um langfristig den Ortskern mit
den historischen, ortsbildtypischen Baustrukturen zu erhalten.

Gewerbe

Die gewerbliche Entwicklung soll sich in erster Linie auf das Gewerbegebiet Bildstdckle
bzw. das IKG im Hauptort Steinach konzentrieren. Gewerbliche Bauflachen in
Welschensteinach sind nur in kleinem Umfang und als Erweiterungsflache far die
vorhandenen Gewerbebetriebe vorgesehen. Aktuell besteht jedoch kein Erweiterungs-
bedarf.
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Nahversorgung

Die wohnungsnahe Versorgung zur Deckung des Grundbedarfes ist gerade in landlich
gepragten Regionen entscheidend far die Lebensqualitdt und Attraktivitdt des
Wohnstandortes. Wahrend mobile Bevélkerungsteile den Einkauf auf dem Weg zur
Arbeit erledigen kénnen, sind mobilitdtseingeschrénkte, meist altere Menschen auf
fremde Hilfe angewiesen. Fir Einzelhandler sind die 1&ndlichen Gemeinden aufgrund der
geringen Bevdlkerungszahl bekanntermaBen wirtschaftlich wenig attraktiv.

Verschiedene Modellprojekte, um die Grundversorgung im l|andlichen Bereich
sicherzustellen, wurden in der Vergangenheit bereits entwickelt und erprobt. Fuir
Welschensteinach wére die Etablierung eines mobilen Verkaufsstandes, der als rollende
Filiale eines Lebensmittegeschéaftes mehrere Gemeinden zu festen Zeiten bereist und
auch die Griindung eines sogenannten Dorf- oder Nachbarschaftsladens denkbar.

Die Dorfladen sind meist genossenschaftlich organisiert und basieren auf der Initiative
der Bewohner. Ziel ist es dabei auch regionale Produkte, beispielsweise Uber
Kooperationen mit landwirtschaftlichen Betrieben vermehrt auf den Markt zu bringen.
Dartber hinaus kann ein Dorfladen auch Uber die Versorgungsfunktion hinaus soziale
und gemeinschaftlich- kommunikative Funktionen oder sonstige Servicefunktionen
tdbernehmen (z.B. Poststelle, Lotto usw.). Das Engagement fir die Grindung eines
Nachbarschaftsladens muss jedoch von der Bevdlkerung ausgehen und von dieser
getragen werden. Die Gemeinde kann hierbei unterstiitzend tatig werden z.B. mit der
Bereitstellung von Raumlichkeiten.

Auch ist zu prifen, ob sich ein solcher Dorfladen langfristig selbst tragen wird. Dazu
sollten im Vorfeld Machbarkeitsstudien bzw. Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen
durchgefihrt werden. In Baden-Wirttemberg werden bereits viele solcher Dorfladen
betrieben, so dass auf ausreichende Erfahrungen zurickgegriffen werden kann. Es
besteht auch die Mdglichkeit, Férdermittel in Anspruch zu nehmen. Die Sicherung der
Grundversorgung gehért gemaB Programmausschreibung des ,Entwicklungsprogramm
landlicher Raum - ELR® zu den zuwendungsféhigen Vorhaben.

5.3 VerkehrserschlieBung
StraBenraumgestaltung

Die L 103 bzw. TalstraBe ist als klassifizierte StraBe auf die Bedlrfnisse des Kifz-
Verkehrs ausgerichtet. Die Gestaltung sollte jedoch eher dem Charakter einer DorfstraBe
mit Aufenthaltsfunktion entsprechen und auch den Anforderungen von FuBgangern und
Radfahrern gerecht werden. Mit einfachen, gestalterischen Mitteln (Entfernen des
beschleunigend wirkenden Mittelstreifens, Baumelementen, Querungsstellen u.a.) kann
die StraBe gestalterisch aufgewertet werden. Dies hat auch zur Folge, dass die
Fahrzeugfihrer aufmerksamer und langsamer fahren.

Auch der unterhalb des Ortsmittelpunktes gelegene Bereich kdénnte mit einfachen
gestalterischen MaBnahmen (z.B. Weiterfihrung Pflasterbelag, Baumpflanzung) auf-
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gewertet und an die Ortsmitte angegliedert werden. Die Funktion dieses Bereiches als
Buswendeplatz kann bei der Planung gestalterisch berticksichtigt werden. Auch die
Bushaltstelle und die Parkstdnde sollten in das Umgestaltungskonzept einbezogen
werden.

FuBganger- und Radverkehr

Die Sicherheit von FuBgéngern und Radfahrern ist insbesondere im Bereich der
Ortsdurchfahrt zu erhéhen. Dazu kdénnen UmgestaltungsmaBnahmen beitragen, die
geschwindigkeitsdampfend wirken und den Aufenthalt im StraBenraum angenehmer
machen.

Eine Querungsstelle sollte im Bereich des neuen Wohngebietes eingerichtet werden, die
den FuBgangern ermdglicht, den nur einseitigen Gehweg sicher zu erreichen.
Zusatzliche bauliche MaBnahmen im Bereich der vorhandenen Lichtsignalanlage in Héhe
der Schule kdnnen bewirken, dass die Querungsstelle besser gesehen und damit
sicherer wird.

Eine fur die Sicherheit wichtige und kurzfristig realisierbare MaBnahme ist die
Verbreiterung des Gehweges in Héhe der Schule.

Der Radweg zwischen Steinach und Welschensteinach sollte unabhangig vom Kfz-
Verkehr durch Welschensteinach weiter gefihrt und an den Gberregionalen Radweg (,E-
Bike-Route Ortenau“) angeschlossen werden. Eine attraktive Route kdénnte ufer-
begleitend entlang des Baches hergestellt werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Ein attraktiver Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) ist wichtig, um auch Personen
ohne Kfz die Mobilitdt und Teilhabe am 6ffentlichen Leben zu sichern. Daher sollte die
Bedienungshaufigkeit der Busverbindung erhéht werden.

Ergénzend dazu kénnen Defizite im OPNV sowohl in raumlicher und als auch in zeitlicher
Hinsicht mit der Einrichtung eines sogenannten Blrgerbusses ausgeglichen werden. Als
Burgerbusse werden meist Kleinbusse eingesetzt, die von ehrenamtlich engagierten
Fahrern gefahren werden. Die Organisation erfolgt in der Regel Uber die Griindung eines
Burgerbusvereins. Eine Finanzierung ist Uber Mitgliedsbeitrage, den Fahrscheinverkauf
und kommunale Zuschisse mdglich. In einigen landlichen Regionen Baden-
Wirttembergs werden bereits erfolgreich Blurgerbusse betrieben.
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5.4 Ergebnisse der Birgerbeteiligung — Entwicklungsleitsatze

Die im Rahmen der Workshops von den Birgern formulierten Entwicklungsleitsatze
zeichnen ein in die Zukunft gerichtetes Bild von Steinach und Welschensteinach. Viele
der genannten Aspekte sind bereits Gegenstand der Analyse und MaBnahmen des
Gemeindeentwicklungskonzeptes, bzw. wurden als Ergebnis der Workshops neu in die
konzeptionellen Uberlegungen einbezogen. Beispielhaft sollen Einzelaspekte aus den
Entwicklungsleitsatzen aufgefihrt werden.

Welschensteinach soll sich als ein familienfreundlicher Ortsteil darstellen. Sowohl der
Erhalt von Kindergarten, Schule und Jugendtreff, als auch die Schaffung von
Voraussetzungen, dass Wohnen im Ort fir Altere mdglich und attraktiv ist, wurden als
Leitlinien genannt. Mit Erhalt, Modernisierung und Umnutzung zu (Senioren-)Wohnungen
wird dieser Vorstellung entsprochen. Mit der Ausweisung von neuen Wohngebieten aber
auch der Aktivierung des Innenentwicklungspotenzials kann Wohnraum flr junge
Familien bereitgestellt werden.

Konkrete Vorstellungen wurden auch zur zukinftigen Nahversorgung durch Etablierung
eines genossenschaftlichen Dorfladens geauBert. Auch eine stindliche OPNV-
Verbindung gehdrt zu den Zielvorstellungen der Workshopteilnehmer.

Gewilnscht wurde ein attraktiver Dorfplatz mit generationstibergreifenden Angeboten und
einem Treffpunkt. Die Realisierung dieses Vorschlages kdnnte flankierend im Zug der
Umnutzung von Rathaus und Schule in der Ortsmitte geschehen.
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6. Ziele und MaBnahmen — Steinach
6.1 Stadtebauliche Situation
Siedlungsstruktur

Der geschlossene Ortsetter soll erhalten bleiben. Aufgrund der glinstigen Lage und der
Eignung far junge Familien sollte das Wohngebiet Mittelgrin nach Suden erweitert
werden. Dagegen bietet es sich an, die Errichtung von Wohnbebauung westlich der
Bahnlinie auf kleinere Arrondierungen der bereits bestehenden Wohn- und Mischgebiete
zu beschranken.

Langfristig sollte die Neuordnung der Gewerbestandorte durch Auflésung der
vorhandenen gewerblich genutzten Flachen im Ortsetter angestrebt werden. Die
Ausweitung der gewerblichen Nutzung sollte sich ausschlieBlich auf Flachen westlich der
Bahnlinie als Erweiterung der bestehenden Gewerbeflaichen konzentrieren. Die
Flachenpotenziale im Bestand eignen sich flr zentrumsnahes Wohnen, erganzt durch
zentrale Einrichtungen.

Sowohl bei der Ausweitung des Wohngebietes Mittelgriin und des Gewerbegebietes, als
auch bei den UmgestaltungsmaBnahmen im Zentrum sind ausreichend Griin- und
Freiflachen herzustellen und es ist auf eine griingestalterische Einbindung in die
Landschaft zu achten.

Baustruktur und Gebaudezustand

Die Pflege des Ortsbildes und die Gestaltung der Ortsmitte ist als zentrale Aufgabe
anzusehen, denn mit den ortsbildpragenden, historischen Gebauden identifizieren sich
die Burger. Daher ist dem Erhalt der ortstypischen Bebauungsstruktur groBe Bedeutung
beizumessen.

Die Behebung der baulichen Mangel an den bestehenden Gebduden dient einerseits der
Ortsbildpflege, andererseits sichern die substanzerhaltenden Modernisierungsmaf-
nahmen zeitgemaBe Wohnverhaltnisse und tragen zur Energieeinsparung bei.

Von Bedeutung ist auch die Beseitigung der Gebaude-Leerstdnde durch Wiedernutzung,
Umnutzung und ggf. baulicher Ergdnzungen und Erweiterungen, die die Wohnattraktivitat
der Gebaude erhalten. Im Zuge von Modernisierungs- bzw. baulichen MaBnahmen sollte
gepruft werden, ob mit einem Abbruch untergenutzter Nebengebaude oder der
Verédnderung der Grundstlckszuschnitte eine Verbesserung der Grundstickssituation
erreicht werden kann, um z.B. die Gr6Be und Qualitat der Garten- und Freiflachen zu
verbessern und damit letztlich dazu beizutragen, die Attraktivitat von Bestandsgebauden
bzw. von historischen Immobilien zu erhéhen.

Im Rahmen der Stadtebauférderung sollten sowohl ModernisierungsmaBnahmen an
privaten und o&ffentlichen Gebauden (z.B. Rathaus) als auch AbbruchmaBnahmen
gefdrdert werden.
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Badener StraBe — ortstypische Bebauungsstruktur

Rathaus

Das Steinacher Rathaus steht auf der Denkmalschutzliste und ist als landesweites
Kulturgut eingestuft. AuBerdem hat die Machbarkeitsstudie der Werkgruppe Lahr zum
Umbau und der Sanierung des Rathauses (2012) ergeben, dass eine Erhaltung und
Modernisierung des Rathauses wirtschaftlicher ist, als der Abbruch des Gebdudes und
Rathausneubau. Darlber hinaus ist es ein Anliegen der Blrger, das Gebaude zu
erhalten.

Das Rathaus soll daher modernisiert und barrierefrei umgebaut werden. Ein Blrgersaal,
in dem Veranstaltungen stattfinden kdnnen, sollte im Obergeschoss errichtet werden.

StraBen- und Platzgestaltung

HauptstraBe

Ein wichtiges Entwicklungsziel fur Steinach ist die Aufwertung der Ortsmitte. Eine
zentrale MaBnahme dazu ist die Verkehrsberuhigung und gestalterische Aufwertung der
HauptstraBe. Dabei sollten die Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer angemessen
berlcksichtigt werden.

Eine wichtige UmgestaltungsmaBnahme stellt die Verbreiterung der Gehwege dar,
insbesondere im als Schulweg genutzten Abschnitt, um die Sicherheit und die
Aufenthaltsqualitdt der FuBganger zu erhéhen. Auch sollten Flachen fur Baum-
pflanzungen vorgesehen werden, womit nicht nur eine Verschdnerung des
StraBenraumes erreicht wird, sondern auch eine optische Einengung des stellenweise
Uberbreiten StraBenraumes. Das wirkt sich ddmpfend auf die Fahrgeschwindigkeit und
damit letztlich auch positiv auf die Sicherheit aus.
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Mit der Umgestaltung der HauptstraBe sollte die Fahrbahnbreite auf das notwendige
MindestmalB reduziert werden. Da es sich um eine LandestraBe handelt, sind die
UmgestaltungsmaBnahmen in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager zu erarbeiten.
Zudem ist zu bertcksichtigen, dass die StraBe auch vom landwirtschaftlichen Verkehr mit
teilweise Uberbreiten Fahrzeugen genutzt werden muss.

Ortseinfahrtsbereiche

Besondere Bedeutung kommt den Ortseinfahrtsbereichen zu. Deren Ausgestaltung muss
dem Fahrzeugflhrer signalisieren, dass er sich in einem innerértlichen Bereich befindet,
in dem andere Nutzungen Uberwiegen. Die beiden Einfahrtsbereiche sollten daher im
Knotenpunktbereich zurlickgebaut und die Fahrbahn im Einfahrisbereich eingeengt
werden. Baumpflanzungen tragen auch hier gestalterisch zur optischen Verengung bei.
Die Tempo-30-Beschilderung sollte mit den neu gestalteten Einfahrtsbereichen gekoppelt
werden, so dass sie von den Fahrzeugflhrern tatsédchlich wahrgenommen wird. Vor
allem der nérdliche Knotenpunkt bedarf einer Umgestaltung, so dass die Haupt-
fahrbeziehung zur Umfahrung B 33 flhrt. Die KolpingstraBe und die HauptstraBBe sind als
untergeordnete Einmindungen umzubauen.

Ergebnis des Burgerinnenrates — Neue Ortsmitte Steinach

Im Rahmen des Birgerlnnenrates wurde der Fragestellung nach der Ortsmitte Steinachs
nachgegangen. Ein wichtiges Ergebnis dieses Gremiums ist die Feststellung, dass zwei
Ortsmittelpunkte existieren, die es aufzuwerten und zu aktivieren gilt, namlich den
Adlerplatz und den Platzbereich um das alte Pfarrhaus. Wahrend der Adlerplatz eher den
Charakter eines Aufenthaltsbereiches innehaben soll, kénnte der Platz am Pfarrhaus fir
Veranstaltungen genutzt werden. Die beiden Platze sollen Uber eine umfassende
Umgestaltung der HauptstraBe miteinander verbunden und in Zusammenhang gebracht
werden. Die neue Ortsmitte stellt sich daher in erster Linie nicht als punktueller Platz,
sondern als linearer Raum mit zwei Platzbereichen unterschiedlichen Charakters dar.

Die vorgeschlagenen UmgestaltungsmaBnahmen fir die HauptstraBe und die
angrenzenden Platzbereiche sind in ein Gesamtverkehrskonzept einzubinden, das neben
gestalterischen Fragen auch die sonstigen verkehrlichen Fragestellungen (z.B.
Verlagerung des Durchgangsverkehrs, Ruhender Verkehr) behandelt.

Adlerplatz

Der Adlerplatz sollte als Platz- und Aufenthaltsbereich ausgestaltet werden. Dazu sind die
Parkstdnde weitestgehend aufzugeben bzw. zu verlagern, wodurch Flachen fir die
AuBenbewirtschaftung und als Aufenthaltsbereiche frei werden. Im Zuge der Planungen
soll die Mdglichkeit geprift werden, die auf den Platz fihrenden StraBeneinmindungen
untergeordnet auszubilden oder auf die Anbindung zu verzichten. Dabei ist auch die
Badener StraBe in die konzeptionellen Uberlegungen einzubinden. Mit einem
Parkraumkonzept sollte auch die Notwendigkeit, Menge und Lage von Parkstanden zum
kurzen Halten fir die Kunden der angrenzenden Geschafte und Dienstleistungen gepruft
werden.
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Platz Pfarrgarten

Das Areal um das Pfarrhaus / Kirche / Rathaus kénnte als zusammenhangender
Platzbereich gestaltet werden. Dabei ist es gemaB Vorschlag des Birgerlnnenrates
wilnschenswert, den vorgelagerten StraBenraum und die gegeniberliegende Seite
einschlieBlich Dorfbach in die Umgestaltung einzubeziehen. Es soll auch geprift werden,
ob die Mauer entfernt werden kann, um die Trennwirkung aufzuheben. Eine neue
Nutzung des ehemaligen Pfarrhauses als Treffpunkt und Veranstaltungsraum kénnte die
6ffentliche Nutzung des Platzes erganzen.

Griin- und Freiflachen

Mit dem Muhlbach und Dorfbach verfigt Steinach Uber ein attraktives Grin- und
Gewassergestaltungspotenzial. Daher sollten diese Gewasser durch Verbesserung der
Zuganglichkeit, Freirdumen der Ufer und Umgestaltung der Uferbereiche starker in den
Offentlichen Freiraum einbezogen werden. Auch ein uferbegleitender FuB3- und Radweg
kénnte hergestellt werden. Durch die Aufhebung der Verdohlungen, z.B. in der Badener
StraBe kdnnte der Dorfbach auch ein Element der StraBenraumgestaltung werden.

In der Ortsmitte wird durch eine Begrinung der Parkplatze (Parkplatz am Bahnhof,
private Parkplatze z.B. Edeka-Markt) und Abbruch der Blechgewerbehalle das Kleinklima
auf diesen z.T. groBen asphaltierten Flachen verbessert, aber auch die gestalterischen
Mangel kdnnen ausgeglichen werden. StraBenbdume entlang der HauptstraBe werten
das StraBenbild auf und engen den Uberbreiten StraBenraum ein, was letztlich auch
geschwindigkeitsdampfend wirki.

6.2 Nutzungen
Wohnen

Steinach soll weiterhin ein attraktiver Wohnstandort bleiben, so kdnnen weitere Zuzlige
nach Steinach begunstigt werden. Dazu stehen sowohl kleinere Flachen am Rand oder
im Bereich bestehender Wohn- und Mischgebiete zur Verfligung. Die Flachen am oder im
Bestand dienen der Ortsabrundung und kdnnen darlber hinaus wirtschaftlich
erschlossen werden, da auf vorhandene Infrastruktur zurickgegriffen werden kann.

Der Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung wird jedoch durch Erweiterung des
suddstlich gelegenen Wohngebietes Mittelgriin erfolgen. Durch die zentrale Lage und die
landschaftliche Einbindung (Kinzig, Freiflachen) sind gute Voraussetzungen gegeben, um
das Wohnen fir junge Familien attraktiv zu machen. Daher soll auch die Freihaltung
ausreichend groBer Grinflachen und Errichtung von Spielplatzen bei der Bauleitplanung
Berlcksichtigung finden.

Durch die Herstellung von sicheren Radwegerouten (z.B. zu den Einkaufsmdglichkeiten,
zur Schule, Schwimmbad oder Bahnhof), die weitestgehend auf den verkehrsberuhigten
WohnstraBen, Wirtschaftswege oder als selbstdndige Radwege, z.B. uferbegleitend
entlang des Baches unabhangig vom Kfz-Verkehr verlaufen kénnen, wird das Gebiet
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zusatzlich attraktiv. Auch kann Kfz-Verkehr vermieden werden, was sich wiederrum
positiv auf die Einrichtungen im Ort auswirken wird.

Im Rahmen des Stadtebaulichen Entwurfes und des Bebauungsplanverfahrens sind den
Larmeinwirkungen von der B 33 auf die Wohnbebauung besondere Bedeutung
beizumessen (Schallschutz, Abstandflachen).

Das Wohngebiet sollte stdlich einen zusétzlichen Anschluss an die HauptstraBe
erhalten, um die nérdlich gelegenen Wohnbereiche nicht zu belasten.

Die zur Verflgung stehenden Fléchen sind ausreichend um den bis 2030 noch
steigenden Einwohnerzahlen gerecht zu werden und den sog. inneren Bedarf aus den
zusatzlichen Wohnflachenansprichen und méglichen Ersatzbedarf abzudecken. Ob
langfristig weitere Flachen far Wohnbebauung bendtigt werden, ist im Rahmen der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes zu ermitteln.

Innenentwicklungspotenzial

Mit der Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale kann zu einer gestalterischen und
nutzungsmaBigen Aufwertung des Ortskerns beigetragen werden.

Durch Abbruch der Gebaude der ehemaligen Brauerei Mellert und Neubebauung des
Areals kdnnte kurz- bis mittelfristig ein hochwertiger Wohnstandort in zentraler Lage
entwickelt werden. Die Flache eignet sich aufgrund der GréBe und der Lage als Standort
fur eine barrierefreie Wohnbebauung. Unter Einbeziehung des Dorfbaches kdénnten im
rickwartigen Bereich attraktive Grin- und Freiflichen geschaffen werden. Mit der
Bereitstellung von Einrichtungen fiir Senioren wirde auf den demographischen Wandel
reagiert, nur so kann der alteren Bevdlkerung der Verbleib am Wohnstandort innerhalb
der vorhandenen sozialen Netze ermdglicht werden.

Mit einer Verlagerung des Hukla-Lagers kénnte das Wohngebiet Mittelgriin westlich bis
an die HauptstraBe ausgeweitet werden und mit einem zuséatzlichen StraBenanschluss
sowie FuB- und Radwegen an die HauptstraBe angebunden und das Wohngebiet somit
besser vernetzt werden. Auch diese Flache eignet sich aufgrund der Lage und GrdBe zur
Errichtung von Geschosswohnungsbau mit kleineren Einheiten.

Auch auf dem Werksgelande des Paschalwerkes kénnte nach Verlagerung des
Produktions- und Lagerstandortes Wohnbebauung errichtet werden. Das Gelande soll
nach Aussage der Eigentimer jedoch als Gewerbestandort erhalten bleiben und steht bis
auf weiteres nicht zur Verfigung.

Gewerbe

Die gewerbliche Entwicklung sollte sich auf die Bereiche westlich der Bahnlinie
konzentrieren. Gleichzeitig sollten die Gewerbestandorte im Ortszentrum im Sinne einer
héherwertigen und standortgeméaBen Ausnutzung umgenutzt werden (s.0) wobei die
Produktions- und Lagerstatten in die Gewerbegebiete verlagert werden kdnnten.
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Aufgrund der raumlichen N&he des Gewerbegebietes Bildstockle zum Wohngebiet
Katzenmatt und méglicher Stérwirkungen, ist die gewerbliche Entwicklung auf das IKG zu
beschranken.

Die Ausweitung des IKG erscheint notwendig, um auch weiterhin Arbeitsplatze fir die
ortsansassige Bevdlkerung anzubieten bzw. mit attraktiven Arbeitsplatzangeboten
moglichen Wegziigen entgegenzuwirken.

Bei der Ausweitung des IKG , die einen landschaftlich sensiblen Bereich treffen wird, ist
auf eine starke Durchgriinung und auf Griinverbindungen mit der Landschaft zu achten,
so dass sich das Gebiet gut in die Landschaft einfigt und Zasuren minimiert werden
kénnen.

Entscheidungen zur zuklnftigen GroBe und Ausdehnung des IKG werden im Rahmen
der in den nachsten Jahren anstehenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
erfolgen. Darlber, wie und in welchem Umfang das Gewerbegebiet weiter entwickelt
werden soll, hat die 6ffentliche Diskussion jedoch bereits begonnen und soll auch unter
Einbeziehung der Blrger intensiv weiter gefuhrt werden.

Handel / Dienstleistung / Nahversorgung

Die Versorgungssituation in Steinach ist gut und sollte erhalten und gestarkt werden. Um
den Geschaftsbesatz in der Ortsmitte entlang der HauptstraBe nicht zu schwéachen, ist
auf dezentrale Einzelhandelsstandorte zu verzichten. Eine gestalterische und funktionale
Aufwertung des Einkaufsumfeldes wird sich zudem attraktivitédtssteigernd auswirken (z.B.
breitere Gehwege, GestaltungsmaBnahmen). Gleichzeitig sollte die Erreichbarkeit der
Geschéfte insbesondere fir FuBganger und Radfahrer verbessert werden.

6.3 VerkehrserschlieBung
Kfz-Verkehr

Ein wichtiges Ziel ist die Verlagerung des Durchgangsverkehrs aus der HauptstraBe auf
die B 33-Umfahrung. Dies wird jedoch nur erreicht, wenn die Befahrung der HauptstraBBe
bezogen auf den Zeitaufwand oder die Durchgéangigkeit nicht mehr attraktiv ist. Der
Widerstand muss daher erhdht werden. Geeignete MaBnahmen dieses Ziel zu erreichen
sind die Umgestaltung des StraBenraumes sowie der Einfahrts- und der
Knotenpunktbereiche (vgl. Kap. 6.1).

FuBgangerverkehr

Mit der beschriebenen Verbreiterung der Gehwege im Zug des verkehrsberuhigenden
Ausbaus der HauptstraBe wird ein wichtiger Beitrag =zur Verbesserung der
FuBgangersicherheit und der Aufenthaltsqualitat fir FuBganger im StraBenraum geleistet.
Weiterhin soll die Vernetzung der Wohngebiete mit den Zielen der FuBganger verbessert
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werden, was z.B. im Zug der WohngebietserschlieBung erfolgen kann. Einige dieser
Wegebeziehungen fihren durch die Gewerbeareale (FuBweg Bahnhof / Wohngebiet
Mittelgriin), diese kénnen im Zuge der Umstrukturierung der Flachen als attraktive
FuBwege angelegt werden.

Die Querungsstellen auf der HauptstraBe insbesondere im Bereich des Schulweges
Hbhe SportplatzstraBe sollten baulich so gestaltet werden, dass der Fahrzeugfiihrer zum
langsamen Fahren angehalten wird. Auch an anderen Hauptquerungsstellen
(Wegebeziehung Wohngebiet / Bahnhof) tragt die bauliche Sicherung und Hervor-
hebung der Querungsstellen zu einer Erhéhung der FuBgéangersicherheit bei.

Radverkehr

Radfahrer bevorzugen in der Regel die kiirzesten Routen, daher ist die HauptstraBe als
eine der Hauptrouten anzusehen, zumal sich hier viele Ziele des Radverkehrs befinden.
Mit den geschwindigkeitsreduzierenden UmgestaltungsmaBnahmen entlang der
HauptstraBe und damit einhergehend auch mit der gewlnschten Verlagerung des
Durchgangsverkehrs, wird sich die Situation fir die Radfahrer zuklnftig verbessern und
eine separate Radwegeflhrung entlang der HauptstraBBe nicht notwendig sein.

Eine bessere Vernetzung der Wohngebiete mit den Zielen des Radverkehrs ist
notwendig. Eine Radverkehrsverbindung vom Wohngebiet Mittelgrin zum Bahnhof ist
z.B. im Bereich des Hukla Geléndes herstellbar.

Ruhender Verkehr

Entlang der HauptstraBe sollten in geringem Umfang Kurzzeit-Parkstdnde fir Kunden
angeboten werden. In Abschnitten, die von verkehrswidrigem Gehwegparken beeintrach-
tigt werden, ist zu prufen, ob im Zuge der Umgestaltung Parkstande eingerichtet werden
kénnen.

Im Rahmen eines Gesamtverkehrskonzeptes sollte das Stellplatzangebot, auch auf dem
Adlerplatz gepruft werden. In der Georg-Schwendemann-StraBe kann die Parkraum-
situation z.B. durch die Markierung von Stellplatzen geordnet und geregelt werden. Eine
Uberplanung dieses Areals ist im Zusammenhang mit der vorgesehenen Umgestaltung
des Rathausumfeldes und des Pfarrgartens sinnvoll.

Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung Steinachs mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist gut und es ist
anzustreben, diesen Standard zu erhalten. Dies ist insbesondere in Zeiten des
demographischen Wandels eine wichtige Voraussetzung fir die Erreichbarkeit von
Zentren und der Teilnahme Aller am 6ffentlichen Leben.
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Am Bahnhof sollte die Querung der Gleise und die Zuganglichkeit der Bahnsteige
verbessert werden. Auch sind weitere Fahrradabstellmdglichkeiten anzubieten. Der
Parkplatz fur Bahnkunden im Vorbereich des Bahnhofes sollte begriint werden, so dass
das gesamte Bahnhofsumfeld eine Aufwertung erhalt.

6.4 Ergebnisse der Biirgerbeteiligung — Entwicklungsleitsatze

Die Burger winschen sich, dass auch in Zukunft der dérfliche Charakter von Steinach
erhalten bleiben soll. Dies kann durch Erhaltung der historischen Bausubstanz und mit
den vorgesehenen ModernisierungsmaBnahmen erreicht werden. Darlber hinaus tragt
auch die gestalterische Aufwertung der StraBen- und Platzrdume, die ebenfalls
Gegenstand der Entwicklungsleitsatze ist, dazu bei, den Charakter Steinachs zu
bewahren.

Als wichtiger Aspekt der Entwicklungsleitsatze wurde die Entwicklung Steinachs zu einer
familienfreundlichen Gemeinde genannt. Auch sollte Steinach ein attraktiver Wohnort fir
Senioren werden. Mit den vorgeschlagenen Zielen und MaBnahmen (z.B. Mittelgriin als
Wohngebiet fiir Familien, Errichtung von Seniorenwohnungen z.B. auf dem Mellert Areal)
wirde dies berlcksichtigt.

Steinach soll nach Meinung des Blrgerinnenrates zukinftig verkehrsberuhigt und der
Verkehr fir FuBganger und Radfahrer sicherer werden, wozu die genannten
UmgestaltungsmaBnahmen beitragen kénnen. Bei allen MaBnahmen sollen aber geman
Entwicklungsleitsdtzen auch die Anforderungen der Geschaftsnutzungen Berick-
sichtigung finden.

Auch ein Wochenmarkt ist gewlnscht, als Ergadnzung zum florierenden Einzelhandel,
was bedeutet, dass auch der Einzelhandel zukiinftig gestarkt und erhalten werden soll.
Mit der Umgestaltung des Adlerplatzes kdénnen darlber hinaus die raumlichen
Voraussetzungen fir die Etablierung eines Wochenmarktes geschaffen werden.
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7. Fazit und weiteres Vorgehen

Mit dem vorliegenden Gemeindeentwicklungskonzept werden alle Aspekte der
gemeindlichen Entwicklung betrachtet und zu einer Gesamtschau zusammen gebunden.
Der Schwerpunkt wurde dabei aufgrund der Dringlichkeit und Bedeutung auf die
Starkung und Entwicklung des Ortskernes gelegt, unter besonderer Berlicksichtigung der
verkehrlichen Situation entlang der HauptstraBBe.

Parallel zur Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurde eine umfassende
Birgerbeteiligung durchgefuhrt. Viele Aspekte der Analyse und der Entwicklungsleit-
satze aus den Workshops sowie die Ergebnisse aus dem Burgerlnnenrat konnten daher
in das Gemeindeentwicklungskonzept direkt einflieBen.

Das Konzept kann als Grundlage zur Abstimmung mit anderen Planungstragern sowie
bei Antragstellung fur Férderprogramme genutzt werden.

Kurzfristig ware die planerische und konzeptionelle Vorbereitung der Umgestaltung der
HauptstraBe und der Platze und die Erstellung eines Verkehrskonzeptes realisierbar.
Auch kann die Umnutzung des Mellert Areals mit konzeptionellen Uberlegungen und der
Suche nach einem Investor vorbereitet werden. Nur langfristig umsetzbar wird die
Verlagerung und Umnutzung der sonstigen innerértlichen Gewerbestandorte sein.

Um die Etablierung eines Dorfladens in Welschensteinach vorzubereiten, kdnnen die
Birger baldméglichst in den Prozess eingebunden werden. Parallel dazu bietet sich die
Erstellung einer Machbarkeitsstudie an.

Im Fall der Aufnahme in das Landessanierungsprogramm fir 2014 werden
weitergehende Untersuchungen im Antragsgebiet durchgefiihrt werden. Damit werden
die Voraussetzungen fir den Einsatz der Foérdermittel fUr private und 6ffentliche
MaBnahmen geschaffen.
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