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Umweltbericht

1. Ausgangslage

Das Baugesetzbuch 2004 regelt, dass zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, bewertet und beschrieben werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in diesem
Umweltbericht festgehalten.

Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zum BauGB (§ 2 Abs. 4 BauGB und §
2a Satz 2 Nr. 2 BauGB). Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

2. Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplans

Die zuletzt erschlossenen gemeindeeigenen Grundstiicke im Baugebiet ,Biberacher Strale" und
,Rebenrain — 1. Erweiterung"” sind inzwischen mit einer Ausnahme bebaut bzw. stehen unmittelbar zur
Bebauung an. Die Gemeinde Steinach verfiigt daher derzeit (mit einer Ausnahme) (iber keine
Bauplatze mehr, die sie an Bauplatzinteressenten vergeben kénnte.

Um den bestehenden Bedarf an Wohnbauflachen zu decken, beabsichtigt die Gemeinde die
Ausweisung des vorliegenden Bebauungsplans ,Mittelgriin®.

Den Schwerpunkt der wohnlichen Entwicklung in Steinach sieht die Gemeinde auf der Grundlage
ihres Gemeinde-Entwicklungskonzepts im Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Oberes
Kirchgriin®, Die bauliche Entwicklung an dieser Stelle stellt eine Weiterentwicklung des

bestehenden Siedlungskérpers dar. Insbesondere ist der Standort gut angebunden an die
Infrastruktur-Einrichtungen Steinachs sowie die verkehrliche Anbindung an die Regionalbahn.
Zunachst beabsichtigt die Gemeinde, in einem ersten Bauabschnitt eine Teilflache des Gebiets des
durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbes zu lberplanen und zu erschlieBen. Diese erste
Teilflache mit ca. 2,4ha ist Inhalt des Bebauungsplanes.

3. Geltungsbereich

Das geplante Wohngebiet befindet sich am siid-éstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Steinach
zwischen der Verlangerung der Kinzigstrae im Westen und dem Kinzigdeich im Osten. Nérdlich wird
die Flache durch das Wohngebiet Kirchgriin, bzw. einen Spielplatz im Anschluss ans Wohngebiet
begrenzt. Nach Suden hin schlieBen offene Wiesenflachen und Schrebergarten an. Das Gelande
umfasst eine Flache von gerundet 2,4 ha. Es liegt auf einer Gelandehéhe zwischen 201,5 und 202,5
U.NN. Das neue Baugebiet nennt sich ,Mittelgriin“, beinhaltet jedoch die beiden Gewanne ,Mittelgriin®
und ,Oberes Kirchgrin®.

4 Planerische Vorgaben

4.1 Europdisches Netz "Natura 2000"

Far Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen kénnen, ist eine Priifung
auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufithren (§ 1 (6) Nr.
7 b BauGB; §§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Januar 2005 fir Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vorm Ministerium Landlicher
Raum liegen fiir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten
oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die
fachlichen Meldekriterien erfiillen, vor.

Etwa 650m westlich des Planungsbereiches, am Altenberg, liegt eine Teilflache des Natura 2000-
Gebietes "Mittlerer Schwarzwald bei Haslach" Nr. 7714-341.

Zwischen dem geplanten Baugebiet und der FFH-Flache befindet sich das gesamte Dorfgebiet von
Steinach, weshalb durch die Bebauung keine Verénderungen des Schutzgebietes zu erwarten sind.
Eine Beeintrdchtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist durch das Vorhaben
somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht
erforderlich.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG hat
das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht
werden, zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen zu kompensieren.
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Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und Zielsetzungen von
Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 10 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung ist in den vorliegenden Umweltbericht
integriert

4.3 Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im genehmigten und am 30.05.2006
wirksam gewordenen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Haslach als LJeplante
Wohnbauflache" dargestellt, ebenso wurde die Flache im Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Haslach bewertet.

4.4 sonstige Schutzgebiete
Im Planungsgebiet befindet sich keines der folgenden Schutzgebiete:

1 Besonders geschitztes Biotop nach § 32 NatSchG

2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG

3 Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG

4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 de
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG

5. Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes

6. Gesetzlich geschutzte Biotope geméaR § 30 a des LWaldG

7. Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG

8. Wasserschutzgebiete gemal § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzgebiety
gemaf § 40 des WG fur Baden-Wirttemberg sowie Uberschwemmungsgebiete gemal
§ 32 des WHG

9.k) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die L&nder bestimmten
Denkmalschutzbehtrde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind. Denkmale gem3R §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes,
Gesamtanlagen nach §19 des Denkmalschutzgesetzes sowie
Grabungsschutzgebiete gemaB § 22 des Denkmalschutzgesetzes

5. Bestand

5.1 Gebietscharakterisierung

Das Planungsgelénde umfasst eine Fléche von ca. 2,4 ha.

Naturrdumlich befindet sich das Gebiet in der naturraumlichen Einheit ,Mittlerer Talschwarzwald® und
hier in der Untereinheit 70: Raukasten. Die potentiell natiirliche Vegetation ist der Hainmieren-
Schwarzerlen-Auwald im Wechsel mit frischem bis feuchtem Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

In der Anlage befindet sich ein Bestandsplan.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. kleingartnerisch und zur Naherholung genutzt.
Augenfallig sind hierbei die groRen Wiesenflachen, die zwischen den in das Gebiet fuhrenden Straien
liegen. Diese maBig intensiv bewirtschafteten Glatthaferwiesen werden nur durch einen
Geléndestreifen unterbrochen, der als Feldgarten genutzt wird. Groflerflachige Feldgartennutzung
befindet sich entlang des Kinzigdeiches im sudéstlichen Bereich des Plangebietes. In den Garten
befinden sich einige Streuobstbaume, in der Mehrzahl sind jedoch Ziergehéize gepflanzt. Nordostlich,
im Anschluss an die bestehende Bebauung, werden die Flachen als Acker und Wiesen mit einzelnen,
bzw. Reihen aus Streuobstbdumen genutzt. Einzelne altere hochstammige Streuobstbaume pragen
durch ihren Wuchs das Landschaftsbild und sind 6kologisch hochwertig, wenn auch die meisten
schon lange nicht mehr ausgeschnitten und gepflegt wurden. Westlich der Kinzigstrale befindet sich
ein mafig ausgebauter Bachlauf, der Schattenbach, mit entsprechender Ufervegetation. Er war einst
Teil eines Wiesenwasserungssystems. Westlich des verlangerten FloBerwegs und entlang des
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Kinzigdeichs befinden sich heute trockene Graben, ebenfalls Bestandteil der alten Wiesenwasserung.
Der Graben am Kinzigdeich liegt auRerhalb des Planungsgebietes.

Im Norden des Gebiets, dstlich des FldRerwegs ragt ein Gartendreieck in das Plangebiet hinein. Der
Garten ist einseitig mit einer hohen Hainbuchenhecke umschlossen, ein groRer zweistammiger
Laubbaum steht am Rand des Planungsgebietes. Die zwei durch das Gebiet fiihrenden Wege sind
zum einen die asphaltierte Fortfilhrung der Kinzigstralle und zum anderen die geschotterte
Verlangerung des FloéRerwegs, der als Rad- und FuBweg zum nahe gelegenen ,Bollenbacher Steg”
fuhrt.

Wichtig ist die Grundwassersituation im Gebiet. Geologisch gesehen befinden sich im Planungsgebiet
jungste Anschwemmungen der Kinzig aus Sand und Kies. Diese Auebdden liegen hier auf einer
Geléndehohe zwischen 201,5 und 202,5 U.NN. Durch die nahe gelegene

Kinzig und den Wasserzufluss des Welschensteinacher Bachs kann bei intensiven Regenfallen und
Hochwasser ein Wasserrlickstau im Plangebiet entstehen. Wasser sammelt sich dann an der
Gelandeoberfléche und steht dort an, bis sich die Hochwassersituation wieder entspannt hat und
versickert dann langsam. Die Wiesen trocknen nach den Uberstauungen wieder ab.

Ostlich des Planungsgebietes verlduft die B33 mit regem Durchgangsverkehr durch das Kinzigtal. Der
geringste Abstand zwischen Strale und Baugebiet betragt Luftlinie ca. 150m. Siidlich des Baugebiets
verlaufen, von Stiden nach Westen fiuhrend, die alte B33 und die Bahnlinie. Der geringste Abstand
zwischen Baugebiet und Strale/ Bahn betrégt hier ca. 100m, bzw. 200m, wobei in diesem
Zwischenbereich bereits Wohngebéude bestehen.

Sudlich des Planungsgebietes, in einer Entfernung von ca. 500m, liegt das Schotterwerk Steinach.
Dieses fuhrt regelmaBige Sprengungen im Gneis durch und verarbeitet das Gestein zu Schotter.

5.2 Bestandsbewertung
Bewertung des Bestands der einzelnen Schutzgiter

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung / Hinweise

Tiere, Pflanzen und ihre | keine ausgewiesenen Insgesamt weist die Flache eine
Lebensraume mittlere o6kologische Wertigkeit

Schutzgebiete; malig intensiv auf.

bewirtschaftete Wiesen,
Ackerflache, kleinflachige
Feldgarten; Streuobstbidume;
Weg und Strafle

Gerauschentwicklung durch
B33, alte B33 und Bahnlinie

Sprengemissionen
(Erschiitterung,
Gerauschentwicklung) und
Gerauschentwickiung bei der
Aufbereitung
(Schotterherstellung) durch
das Schotterwerk

Landschaftsbild/Erholung | siedlungsnahe Mittlere Bedeutung fur das

Erholungsfléchen mit | Schutzgut
Spazierwegen; wenig Landschaftsbild/Erholung.
Strukturreichtum (einige
Streuobstbdume, Groftbaum)
und Erlebniswert; Zugang zur
Kinzig

Boden Bis auf StraRe und Weg mittlere Bedeutung fir das
unversiegelte, magig intensiv | Schutzgut Boden.

genutzte Boden; vermutlich
keine Bodenverunreinigungen
zu erwarten

Wasser keine ausgewiesenen “Schotter des RiB-Wiirm-
Schutzgebiete; Komplexes in groRen
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Oberflachenwasser
(Schattenbach) als
ehemaliger Wassergraben
vorhanden; geringer
Grundwasserflurabstand;
eventuell Riickstau durch
vorhandene Graben und ggf.
Austritt von Druckwasser; laut
geologischer Karte von
Baden-Wirttemberg
geologische Formation
“Schotter des RilR-Wirm-
Komplexes in grofien
Talsystemen" (RWg) /
Deckenschotter

Talsystemen" haben eine sehr
hohe Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung;

Aufgrund des hohen Anteils an
unversiegelter Fl&che wichtiger
Bereich fiir die
Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung.

Luft/Klima Klima ist atlantisch getént Mittlere Bedeutung fur das
durch die Zustrémung aus der | Schutzgut Luft und Klima
Oberrheinebene;
wegen der ebenen Flache
Frischluftentstehung, aber
keine Durchliuftung der
angrenzenden Siedlung
Staubentwicklung durch
Sprengung und
Gesteinsverarbeitung im
Steinbruch
Mensch/ Gesundheit Wiesen und Feldgarten mit|Mittlere Bedeutung fur das
nur sehr geringer | Schutzgut Mensch/ Gesundheit
Verkehrsbelastung;
Spazierwege; es sind keine
Bodenbelastungen zu
erwarten
Wahrend dem Aufenthalt auf
der Flache;
Gerauschentwicklung  durch
B33, alte B33 und Bahnlinie,
Sprengemissionen
(Erschitterung,
Gerauschentwicklung,
Staubentwicklung) und
Gerauschentwicklung bei der
Aufbereitung
(Schotterherstellung)  durch
das Schotterwerk
Kultur/ Sachguter im  Uberplanten  Bereich | Geringe-mittiere Bedeutung fir
befinden sich keine | das Schutzgut Kultur/ Sachguter
Kulturgiter; an Sachgltern
sind landwirtschaftliche
Produktionsflachen
vorhanden (landbauwiirdige
Flachen)
6. Planung

6.1 Gebietscharakterisierung

3
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Die Flache soll der erste Bauabschnitt eines Baugebietes sein, welches im Rahmen eines
stadtebaulichen Wettbewerbs geplant wurde. Die néchsten Bauabschnitte sollen je nach Bedarf in den
kommenden Jahrzehnten realisiert werden.

Im Baugebiet Mittelgriin, wie auch schon im bestehenden Baugebiet Kirchgriin besteht das Problem
des Oberflachenwassers, welches sich bei Starkregen oder Hochwasser auf der Flache sammelt und
erst nach Entspannung der Wetterlage langsam versickert. Im bestehenden Baugebiet Kirchgriin
wurde deshalb die Bauflache um ca. 2m aufgeschiittet.

Die Wettbewerbsidee im Mittelgriin besteht nun darin, nur die bebauten Flachen und die
Verkehrsflachen (nur Fahrflachen) aufzuschiitten. Deshalb sollen mehrere ,Wohninseln" entstehen,
die durch tiefer gelegene Grinfl&chen voneinander abgetrennt sind. Diese Griinflachen sollen als
offentliche Granflachen ausgewiesen werden. Die aufgefiiliten Boschungsbereiche zu den Wohninseln
sollen in privatem Besitz sein, so dass die nutzbare Griinflache der Baugrundstiicke vergrélert wird.
Wie die ,Grundwassermodelluntersuchung im Bereich des Neubaugebiet .Mittelgriin® vom
Ingenieurbiiro Wald und Corbe, Hugelsheim vom 04.04.2008 zeigt, ist der Grundwasserstand im
gesamten Planungsgebiet so hoch, dass das anfallende Oberflachenwasser nicht innerhalb des
Gebietes versickert werden kann. Das Wasser kann zumindest Uiber offene Graben abgefihrt werden,
die jedoch nach unten hin abgedichtet sind.

Da der Grundwasserspiegel bei Hochwasser ansteigen kann, wurde die Ausbildung der
Untergeschosse der Bauwerke als ,weile Wanne* festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch die Verlangerung der Kinzigstrae und des FloRerwegs erschlossen. Es
entstehen so zwei Teilbereiche. Die beiden Teilbereiche werden jeweils mittels einer von der
Kinzigstrae bzw. dem FlsRBerweg abzweigenden Stichstraflie erschlossen. Die Bebauung in beiden
verkehrsberuhigten Teilbereichen gruppiert sich um einen kleinen zentralen Platz herum, der
Stellplatzflache, aber auch Aufenthaltsbereich ist. Mehrere Fu- und Radwege verbinden die beiden
Teilbereiche, das Baugebiet Mittelgriin mit dem alten Baugebiet Kirchgriin und erméglichen den
Zugang in den AuRenbereich.

6.2 Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes (Kurzbeschreibung)
6.2.1 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

6.2.2 Bauweisen
Es werden Ein- und Zweifamilienh&user und Doppelh&user zugelassen.
Insgesamt werden je nach GrundstiicksgroRe und Bauweise mind. 24 Einzelgrundstiicke entstehen.

Ve

G



6.2.3 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,4 festgelegt.
Die Traufhéhe wird mit maximal 7,00 m, die Firsthéhe mit maximal 9,70 m bzw. 10,50 m (ja nach

Dachform) festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zugelassen.

6.2.4 Anzahl der Wohneinheiten
Im Plangebiet wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten je Wohngehaude

beschrankt.

6.2.5 Dachgestaltung
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Es sind Satteldacher, Pult- und Flachd&cher zugelassen.

6.2.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb des Wohngebietes auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

6.2.7 Stellplatze/Garagen
Den Doppelhdusern und Einfamilienhdusern werden jeweils 2 Stellplatze/Garagen/Carports

zugeordnet. Die Garagen/Carports kénnen mit Satteldach oder Flachdach ausgefiihrt werden.
Flachdacher missen grundsatzlich begriint werden.

7. Beschreibung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, Bewertung der
Beeintréchtigung (Erheblichkeitsermittlung)

Feldgérten, Streuobstbdume

Groliteil zerstort; teilweise
extensive Nutzung der
Fléchen und Anlage von
neuen Biotopen

Umweltbelange, Beschreibung des | Beschreibung der | Bewertung der

Schutzgiiter Bestands Beeintréachtigung Beeintriachtigung

Tiere, Pflanzen und | MaRig intensiv | Durch Bebauung und

ihre Lebensrdume | bewirtschaftete Wiesen, | Versiegelung werden die | mittel
Ackerflache, kleinflachige | Lebensrdume zu einem

Landschaftsbild

/

siedlungsnahe

Zugang zur Kinzig bleibt

der Haupttéler der Kinzig
sandiger Lehm im Wechsel
mit lehmigem Sand

Durch Bebauung und
Versiegelung teilweiser
Wegfall der
Bodenfunktionen durch
Aufflllung und
Uberbauung

Erholung Erholungsflachen mit | erhalten; durch gering-mittel
Spazierwegen, wenig | Gringestaltung erhalt das
Strukturreichtum (einige | Gebiet Erholungswert;
Streuobstbaume, GrolRbaum)|Abrundung des
und Erlebniswert, Zugang zur | Siedlungskdrpers
Kinzig

Klima, Luft Klima ist atlantisch getdnt keine Querriegelung der
durch die Zustrémung aus Landschaft, geringe gering-mittel
der Oberrheinebene; wegen | Erhdhung von
der ebenen Flache Luftverunreinigungen
Frischluftentstehung, aber durch Verkehr und
keine Durchliftung der Feuerungsanlagen
angrenzenden Siedlung

Boden jungste Anschwemmungen

mittel
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Wasser geringer Beeintrachtigung der
Grundwasserflurabstand; Grundwasserneubildung mittel
eventuell Riickstau durch und Wasserrickhaltung
vorhandene Grében und ggf. |durch Versiegelung;
Austritt von Druckwasser; Verminderung des
laut geclogischer Karte von Eingriffs durch
Baden-Wiurttemberg Riickhaltung in Zisternen
geologische Formation (Verminderung der
“Schotter Hochwassergefahr)
des RiR-Wirm-Komplexes in
groflen Talsystemen" (RWg) /

Deckenschotter, sehr hohe
Bedeutung
Oberflachenwasser
{Schattenbach) als
ehemaliger Wassergraben
vorhanden

Mensch und | Wiesen und Feldgarten mit R

Gesundheit nur sehr geringer Eﬁ\?\:ggr?grhgilrjgﬁ?_%rm Sf(; mittel
Verkehrsbelastung; es sind Staub wahrend priv
keine Bodenbelastungen zu .
erwarten: Bauphasq_, . Larm- und

! Abgasbelastigung  durch
spateres
Verkehrsaufkommen,

Gerauschentwicklung durch
B33

Gerauschentwicklung  durch
alte B33 und Bahnlinie

Sprengemissionen

(Erschitterung,
Gerauschentwicklung,
Staubentwicklung) und
Gerauschentwicklung bei der
Aufbereitung

(Schotterherstellung)  durch

das Schotterwerk

starke Beeintrachtigung
durch
Gerauschentwicklung

geringe Beeintrachtigung,
da relativ groRe
Entfernung, bzw.
Abpufferung des Schalls
durch bestehende
Gebaude

Laut ,Sprengtechnischem
Immissionsschutz-
Gutachten® vom
26.01.2001, Horst
Rehbock, werden alle
gesetzlich
vorgeschriebenen
Richtlinien vom
Schotterwerk Steinach
eingehalten. Zuséatzlich hat
das Landratsamt
Ortenaukreis am
13.06.2001 eine
nachtrégliche Anordnung
betreffend Luftreinhaltung,
Schutz vor Erschitterung
und Larmschutz erlassen.
Diese Anordnungen
werden vom LRA
regelmaRig Gberprift.
Fuhl- | splr-, hér- und

sehbare

P,
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Beeintrachtigung durch
Erschitterungen,
Gerausch- und
Straubentwicklung bleiben
jedoch bestehen.

Kultur- und|im  Oberplanten  Bereich | deutliche Reduzierung der
Sachgiiter befinden sich keine | landwirtschaftlichen gering-mittel
Kulturgiiter; an Sachgiitern | Nutzflache
sind landwirtschaftliche
Produktionsflachen
vorhanden

Umweltbezogene keine Planung aufler der|--
Planungen geplanten Nutzung als
Baugebiet bekannt (s. FNP)

Wechselwirkungen | Wechselwirkungen zwischen | Bewertung hinsichtlich der

den Schutzgitern Boden, gegenseitigen mittel
Wasser und Klima Beeinflussung und den

(Boden als Lebensraum und | Auswirkungen fir die
Funktionstrager fur den geplante Nutzung
Wasserkreislauf;

Grundwasser als
Lebensgrundlage fiir
Menschen, Pflanzen und
Tiere, Vegetation als Einfluss
fur die Kaltluftentstehung)

8. Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Durch die Baumafinahme gehen nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen/Tiere, Landschaftsbild/Erholung, Mensch/Gesundheit und
Kultur/Sachguter aus. In der Folge werden MaRnahmen vorgeschlagen, um den Eingriff in Natur und
Landschaft zu reduzieren.

Als Schwerpunkte werden betrachtet

» Vernetzung von éffentlichen und privaten Freiflachen innerhalb des Gebiets

¢ Schaffung eines naturraumtypischen Ubergangs mit Vernetzungsfunktion in die angrenzende
freie Landschaft

e Verringerung der Geriuschentwicklung durch die B33
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Nachfolgend sind diese Mafnahmen und ihre Wirkungen tabellarisch zusammengefasst:

MaBnahme Minimierungs/-Vermeidung-Wirkung
M 1 Bau von Hofflachen und Wegen mit | Vermeidung bzw. Verminderung der
wasserdurchldssigen Belagen Beeintrachtigung von Boden-, Grundwasser-,
Lebensraum- und klimatischem Potential;
Minimierung der Reduzierung von
Grundwasserneubildung; Reduzierung der
Hochwassergefahr
M2 Einschrankung der moglichen Verminderung der Beeintrachtigung des Schutzguts
Erdbewegungen; weitest maglicher | Boden
Erhalt der Oberbodenschicht
M 3 oberflachliche Erhalt von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
Regenwasserableitung
M 4 Rickhaltung von Reduzierung der Hochwassergefahr; durch Nutzung
Oberflachenwasser in Zisternen des Regenwassers sparsamer Umgang mit
Trinkwasser
M5 Extensive Begriinung von Garagen/ | Ruckhaltung von Niederschlagswasser, klimatischer
Carportflachdacher Ausgleich durch Verdunstung, Schaffung von
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
M6 Durchgrinung mit Grinziigen und | Schaffung von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere:
Gehélzpflanzungen, Garten Verbesserung des Kleinklimas
M7 Geholze zur Eingriinung Schaffung von Lebensraum; Verbesserung des Ort-
und Landschaftsbildes
M8 Schaffung eines hohen Anteils | Schaffung von  kleinstrukturierten,  vielfltigen
privater Garten Lebensraumen
M9 Verwendung  insektenschonender | Schutz der Insekten
Aulenlampen (Natrium-Hoch- oder
Niederdrucklampen)
M 10 | Erhalt von 7 bestehenden Bdumen | Verminderung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, Erhalt des Lebensraumes fur
Tiere
M 11 | Schaffung von Blick- und Steigerung der Lebens- und Erholungsqualitdt der
Wegebeziehungen vom Baugebiet | Flache
in die Landschaft
M 12 | Erhalt von zusammenhéngenden Verminderung der Beeintrachtigung des Schutzguts
bioklimatisch wirksamen Luft und Klima
Grinflachen innerhalb des Gebietes
M13 | Erhéhung der Larmschutzwand Reduzierung der Gerauschentwicklung durch die B33
entlang der B33 (siehe Gutachten
08.02.2008, Ingenieurbiiro fiir
Technischen Umweltschutz
Dréscher)

9. Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung
Die Bestandserhebung und —bewertung erfolgt fir die voraussichtlich von der Planung betroffenen
Schutzguter Pflanzen/Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung,
Mensch/Gesundheit und Kultur/Sachgiter. Grundlage der Bewertung ist das von der Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) entwickelte Bewertungsverfahren.
Detailierte Berechnungen zu Baumbewertung und versiegelten Gebaudeflichen befinden sich im
Anschluss an die Tabelle.

-10-
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9.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nr. Biotoptyp (Nr.) ert- [Faktoren Bilanzwert
panne zutreffender +
'§ Priifmerkmale g 2 E
o (=1 4] (V]
= o = =
£ ° R 3
O] m i ™
Bestand 100 [24.390
12.21 MaRig ausgebauter
Bachabschnitt
16 8-27 16 (1,1 [261 4.176
12.63 Trockengraben
» 33.41 (Bewertung nach der
Vegetation:
Fettwiese) 13 8-19 13 1,9 466 6.058
33.41 Fettwiese mittlerer
Standorte
13 8-19 13 62,6 [15.258 [198.354
37.10 Acker 4 - 4 206 |5.027 [20.108
37.30 Feldgarten
(Grabeland) 4 4-8 9,1 [2.229 [8.916
41.22 Feldhecke 19 11-27 19 0,2 |50 950
45.10-45.30aBaumreihen und Stamm-
Einzelbdume auf umfang:
sehr geringwertigem 456 cm
Biotoptyp (Acker,
37.10) 6 4-6 1 6 2.736
45.10-45.30b|Baumreihen und Stamm-
Einzelbdume auf umfang:
mittelwertigem 2.054
Biotoptyp (Fettwiese, cm
33.41) 5 3-5 1 5 10.270
45.10-45.30bBaumreihen und Stamm-
Einzelbdume auf umfang:
mittelwertigem 209 cm
Biotoptyp (Fettwiese,
33.41) 5 3-5 0,6 3 627
60.20 Stralte 1 5 1 29 [716 716
60.23 Weg mit
wassergebundener
Decke 2 2-4 2 (1.6 [383 766
253.677
Planung
12.21 MaRig ausgebauter,
Bachabschnitt
16 8-19 16 164 2.624
33.41 Offentliche
Grunflachen,
Biotoptyp Fettwiese|
mittlerer Standorte |13 - 13 5.025 165.325
33.80 Private Grinflachen,
Biotoptyp extensiver
Zierrasen 8 - 8 3.740 [29.920
45.10-45.30a|Privatflachen: Stamm-
Einzelbdume auf umfang:
sehr gering-wertigem 3.684
Biotoptyp  (Garten, cm
60.60; Zierrasen,
33.80) 4 - 4 14.736

-11 -
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Gemeinde Steinach - Umweltbericht zum Baugebiet ,Mittelgriin®

45.10-45.30a|0ffentliche  Flachen: Stamm-
Baumgruppen  und umfang:
Einzelbdume aufi 2.941
sehr gering-wertigem cm
Biotoptyp
wassergebundene
Decke in Platzen,
60.23 und kleiner
Grinflache 60.50) 4 - 4 11.764
45.10-45.30b|Offentliche  Flachen: Stamm-
Baumgruppen  und umfang:
Einzelbdume aufi 2.682
mittelwertigem cm
Biotoptyp (Fettwiese,
33.41) 5 - 5 13.410
60.10 Gebaude
{Garagenflachen
abgezogen) 1 - 1 9.526 [5.526
60.21 Stralle 1 - 1 3.192 [3.192
60.22 Parkplatze:
gepflasterte Flache |1 - 1 182 182
60.23 FulBwege und Platze
mit
wassergebundener
Decke 2 - 2 963 1.926
60.50 Offentliches
Pflanzbeet,
Spielplatz,
StraBenbegleitgriin:
Biotoptyp Kleine
Grinflachen 4 - 4 449 1.796
60.50 Dachbegriinung,
» 35.64 Bewertung nach
Biotoptyp: Grasreiche|
ausdauernde
Ruderalvegetation |11 - 11 240 2.640
60.60 Gérten 6 - 6 4.909  [29.454
182.495
Bilanz -71.182

Erlduterungen zum Bestand:
Zu- und Abschlige, Bestand

* 45.10-45.30a: Faktor x 1,0 fur hochstdmmige Obstbaume
* 45,10-45.30b: Faktor x 1,0 fur hochstammige Obstbaume
*45.10-45.30b: Faktor x 0,6 fur mittelstimmige Obstbdume

-12 -
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Berechnung der Okopunkte fiir die Obstbiume:
Grundformel: Summe aller Stammumfange x Punktwert

a) Biotoptyp 45.10-45.30a: Hochstamm auf Acker
4 Einzelbdume, Gesamtsumme der Stammumfénge: 456 cm, Punktwert 6
» 456¢m x 6 Punkte = 2.736 Punkte

b) Biotoptyp 45.10-45.30b: Hochstamm auf Fettwiese

25 Einzelbdume, Gesamtsumme der Stammumfange: 2.054 cm, Punktwert 5

» 2.054cm x 5 Punkte = 10.270 Punkte

(GroBbaum in Privatgarten zweistammig, Stammumfang geschatzt, bleibt erhalten)

a) Biotoptyp 45.10-45.30b: Mittelstamm auf Fettwiese
4 Einzelbdume, Gesamtsumme der Stammumfange: 209 cm, Punktwert 3
» 209cm x 3 Punkte = 627 Punkte

Erlduterungen zur Planung:

Zu- und Abschlige, Planung

* 33.80: P2 fur extensive Pflege

*45.10-45.30a, privat: P2 fur nicht heimische Baumarten, mittelstammige Obstbaume

* 45.10-45.303, offentlich: P2 fur nicht heimische Baumarten, mittelstammige Obstbaume
*45.10-45.30b: P1 fur heimische Baumarten, hochstammige Obstbaume

Berechnung der versiegelten Geb&udeflichen (60.10)

Gesamtsumme der Grundstucksflachen (Geb&udeflache, Garten, private Retentionsflache) x GRZ
(Grundfiachenzahl, Anteil des Grundstiicks, der maximal (iberbaut werden darf);

14.415gm x 0,4 = 5.766qm

abziglich der Garagen/Carportdacher, die mit Flachdach gebaut werden und begriint werden mussen:
Bei 24 Einzelgrundstiicken kann mit 48 Garagen/ Carports gerechnet werden,

Es wird davon ausgegangen, dass ca. 1/3 der Garagen/ Carports mit Flachdach ausgestattet werden.
Dies wéren dann 16 Garagen/ Carports.

Eine Garage/Carport ist ca. 3x5 = 15qm groR. Bei 16 Garagen/ Carports entsteht somit eine begrinte
Dachflache von 240gm.

Von der errechneten Geb&udefliche kénnen die begriinten Dachflachen abgezogen werden:
5.766qm — 240qm = 5.526gm (Gebaudeflache)

Berechnung der Okopunkte fiir die Obstbiume:
Grundformel: Summe aller Stammumfange x Punktwert

a) Biotoptyp 45.10-45.30a: Privatflachen, Einzelbdume auf sehr gering-wertigem Biotoptyp (Garten,
60.60; Zierrasen, 33.80), nicht heimische Baumarten, mittelstdmmige Obstbaume
- zu erhaltender GroRRbaum, zweistammig, Stammumfang geschatzt:
Stammumfang: 280 cm, Punktwert 4
» 280cm x 4 Punkte = 1.120 Punkte
- Pflanzgebot 1: Im Plan dargestellte Baume auf Privatflachen, die zusatzlich gepflanzt werden sollen:
13 Baume
angenommener Stammumfang pro Baum (Berechnung gemaR LUBW-System,
Bewertungstabelle Planungsmodul, s.59): 80cm Stammumfang (angenommener Zuwachs in 25
Jahren) + 12 cm Stammumfang (angenommener Stammumfang beim Pflanzzeitpunkt)
= 92cm Stammumfang x 13 Baume x Punkiwert 4 = 4,784 Punkte
- Pflanzgebot 1: pro Grundstiick soll ein klein- mittelkroniger Laubbaum gepflanzt werden
24 Einzelgrundstiicke = 24 Baume ]
angenommener Stammumfang pro Baum (Berechnung gemaR LUBW-System,
Bewertungstabelle Planungsmodul, s.59): 80cm Stammumfang (angenommener Zuwachs in 25
Jahren) + 12 cm Stammumfang (angenommener Stammumfang beim Pflanzzeitpunkt)
= 92cm Stammumfang x 24 Baume x Punktwert 4 = 8.832 Punkte
- Gesamtpunktzahl: 14.736 Punkte, Gesamtstammumfang: 3.684cm

-13 -
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b) Biotoptyp 45.10-45.30a: offentliche Flachen, Einzelb&ume und Baumgruppen auf sehr
geringwertigem Biotoptyp (wassergebundene Decke in Platzen, 60.23 und kleiner Grinflache
60.50), nicht heimische Baumarten, mittelstdmmige Obstb&ume
- zu erhaltende Nussbiume (einzige groRkronige Baume):

Gesamtstammumfange: 197cm, Punktwert 4

» 197¢m x 4 Punkte = 788 Punkte
- Pflanzgebot 4: Im Plan dargestellte Baume auf éffentlichen Flachen (klein-mittelkronig):

28 Baume

angenommener Stammumfang pro Baum (Berechnung gemaR LUBW-System,
Bewertungstabelle Planungsmodul, 5.59): 80cm Stammumfang (angenommener Zuwachs in 25
Jahren) + 18 cm Stammumfang (angenommener Stammumfang beim Pflanzzeitpunkt)

= 98cm Stammumfang x 28 Baume x Punktwert 4 = 10.976 Punkte

- Gesamtpunktzahl: 11.764 Punkte, Gesamtstammumfang: 2.941cm

c) Biotoptyp 45.10-45.30b: &ffentliche Flachen, Einzelb&ume und Baumgruppen auf mittelwertigem

Biotoptyp (Fettwiese, 33.41), heimische Baumarten, hochstammige Obstbaume

- Zu erhaltende Obstb&ume:

Gesamtstammumféange: 330cm, Punktwert 5

» 330em x 5 Punkte = 1.650 Punkte

- Pflanzgebot 4: im Plan dargestellte B&ume auf 6ffentlichen Fléchen:

24 Baume

angenommener Stammumfang pro Baum (Berechnung gemé&R LUBW-System,
Bewertungstabelle Planungsmodul, s.59): 80cm Stammumfang (angenommener Zuwachs in 25
Jahren) + 18 cm Stammumfang (angenommener Stammumfang beim Pflanzzeitpunkt)

= 98cm Stammumfang x 24 Baume x Punktwert 5 = 11.760 Punkte

- Gesamtpunktzahl: 13.410 Punkte, Gesamtstammumfang: 2.682cm

Fazit Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch Bebauung und Versiegelung werden die Lebensraume fir Tiere und Pflanzen zu einem
Grofteil zerstort. Jedoch weist die Planung &inen relativ hohen éffentlichen Grinflachenanteil auf.
Dieser, der Erhalt einiger Baume und die Neupflanzung von relativ vielen neuen Baumen und
Strauchern versuchen, den Eingriff ins Schutzgut Tiere und Pflanzen zu reduzieren und neue,
veranderte Lebensrédume vor allem fur Pflanzen und Tiere zu schaffen, die sich dem Menschen
angepasst haben. Die sind z.B. viele Gartenvogelarten, die sich in den neu geschaffenen

Kleinstrukturen der Hausgérten ansiedeln kénnen. Trotzdem verbleibt beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere ein hoher Eingriff.

-14 -
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9.2 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bewertung Bestand

Bewertung Planung

Vielfalt mittel - Stufe C gering - Stufe D
wenige bis einige Strukturen wenige Strukturen (Baume und
(Streuobstbaume, GroRbaum) Straucher) oder Nutzungen
oder Nutzungen (Acker, Wiese, | (Wohngebiet, sffentliche
Streuobstwiese, Girten): Grinflachen); geringe Nutzungs-
méRige Nutzungs- und und Artenvielfalt (FuBwege in
Artenvielfalt offentlichen Flachen,
(siedlungsnahe Privatgarten)
Erholungsflachen mit einigen
Spazierwegen, Gérten)

Eigenart mittel - Stufe C gering - Stufe D

wenige Elemente mit
landschaftstypischem — und
prégendem Charakter
(Streuobstb&ume), kaum
stérende bis stdrende
anthropogene Uberformungen
(Garten mit Zierpflanzen)

wenige bis keine Elemente mit
landschaftstypischem- und
pragendem Charakter (Baume),
anthropogene Uberformungen
deutlich spiirbar

Zu- und Abschlige

Zuschlag fur Einsehbarkeit und
Erreichbarkeit

Durch die Planung erfahrt das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung eine Verschlechterung von

Stufe C auf Stufe D.

Fazit Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Die grofRflachigen Wiesen und die Ackerflache mit ihren, wenn in manchen Bereichen auch nur
einzelnen Obstbaumen, pragen momentan das Landschaftsbild. Die Flache wird derzeit stark von
Spaziergangern genutzt, die zum Kinzigdeich wollen.
Durch die Planung wird die landwirtschaftliche Szene umgewandelt, der Ortsrand wird in die
Landschaft hinein geschoben. Es soll ein vom Menschen gepragtes, stark durchgriintes Wohngebiet
entstehen, dessen direkte Wohnumgebung durch die vorgesehene Strukturierung zur
Erholungsnutzung geeignet ist. Die FuBwegebeziehung zur Kinzig bleibt erhalten.

Es verbleibt jedoch ein Eingriff mittleren AusmalBes in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.

9.3 Schutzgut Luft und Klima

Bewertung Bestand

Bewertung Planung

mittel — Stufe C

nicht siedlungsrelevantes
Kaltluftentstehungsgebiet (da
durch die Ebenheit der Fldche
keine Durchliftung des
angrenzenden Wohngebietes
entsteht)

gering — Stufe D

klimatisch und lufthygienisch
wenig belastetes Gebiet (z.B.
durchgriinte Wohngebiete)

Durch die Planung erfahrt das Schutzgut Luft und Klima eine Verschlechterung von Wertstufe C auf

Wertstufe D.

Fazit Schutzgut Luft und Klima

Durch die Planung verliert die Fléche ihre Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, wenn diese auch
nicht fr das Wohngebiet Kirchgriin von groRer Bedeutung ist. Die Versiegelung von
Vegetationsflachen durch Gebaude und Verkehrsflachen wird das Kleinklima im Gebiet negativ
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beeinflussen. Durch Verkehr und Feuerungsanlagen wird die Luftverunreinigungen im Gebiet
zunehmen.
Es verbleibt ein Eingriff mittleren AusmaRes in das Schutzgut Luft und Klima.

9.4 Schutzgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde entsprechend der Arbeitshilfe , Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des Landes Baden-Wurttemberg bewertet.

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird die Flache in zwei Bereiche getrennt und separat nach
Bodenarten bewertet. Die Bodenart Sandiger Lehm (SL) ist im Gewann Oberes Kirchgriin zu finden,
lehmiger Sand (IS) dagegen im Gewann Mittelgriin. Im Bestandsplan sind die beiden Bereiche
benannt.

-16 -
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Gemeinde Steinach - Umweltbericht zum Baugebiet ,Mittelgriin®

9.6 Mensch /Gesundheit

Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind in geringen Umfang wahrend der Bauphase durch Staub-
und Larmemissionen gegeben. Auch nach Ende der Bauarbeiten sind Larm- und Abgasbelastigung
durch spateres Verkehrsaufkommen vorauszusehen. Die zu erwartenden Einwirkungen durch das
Schotterwerk Steinach liegen unterhalb den zulassigen Immissionswerten. Fihl-, spiir-, hér- und
sehbare Beeintrachtigung durch Erschitterungen, Gerausch- und Straubentwicklung bleiben jedoch
bestehen.

Ein mittlerer Eingriff bleibt zurlick.

9.7 Kultur- und Sachgiiter

Kulturell wichtige Bauten oder Einrichtungen sind in dem betroffenen Bereich nicht vorhanden. Als
betroffenes Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzung der Wiesen und Acker zu nennen. Eine
existenzielle Bedrohung der betroffenen Betriebe entsteht nicht. Der Eingriff ist als gering zu
bewerten.

9.8 umweltbezogene Planungen
Neben der Nutzung als Wohngebiet ist im Flachennutzungsplan keine weitere Gebietsnutzung
vorgesehen.

9.9 Wechselwirkungen

Insbesondere bei den Schutzgutern Boden und Wasser ergeben sich Uberschneidungen und
Wechselwirkungen. So werden durch Eingriffe in das Schutzgut Boden auch wichtige Funktionen des
Schutzgutes Wasser (Wegfall der Filter- und Pufferwirkungen) reduziert. Der Eingriff in diese
Wechselwirkungen ist als mittel zu bewerten.
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Gemeinde Steinach - Umweltbericht zum Baugebiet ,Mittelgriin® 3

Vereinfachte Bewertung fiir die Schutzgiiter Mensch/ Gesundheit und Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Mensch/ Gesundheit Kultur- und Sachgiiter
Stufe vorher nachher vorher nachher
Vv
v
1] Erholungsfléche
] Wohngebiet Landwirtschaftl. Wohngebiet
Flache
|
11. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.1  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Sofern die Planungsabsichten nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass die heute

landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Flachen weiterhin in nahezu gleicher Art und gleichem

Umfang genutzt werden. Der Umweltzustand wiirde in diesem Fall nahezu unverzndert bestehen

bleiben.

11.2  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Unter Beriicksichtigung der Bestandsermittlungen kann eine Aussage getroffen werden, ob und
welche Schutzgiter bzw. Umweltbelange voraussichtlich erheblich beeinflusst sind (detailierte
Darstellung in Tabelle 8. Beschreibung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter).
Die am starksten durch die Planung beeintrachtigten Schutzgiter sind somit Boden, Wasser und die
Wechselwirkungen zwischen Boden-Wasser-Klima. Hier verbleiben erhebliche Defizite durch den
Eingriff.

11.3  Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
{Alternativenpriifung)

Sofern die Planabsichten nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass die heute
landwirtschaftlich bzw. kleingértnerisch genutzten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
weiterhin landwirtschaftlich bzw. kleingartnerisch genutzt werden.

Die Umnutzung von einer landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Wohnbebauung ist bereits im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Haslach vom Mai 2006
dargestellt. Innerhalb dieses Verfahrens wurden bereits die Lage und die Gréle des Plangebietes
intensiv bearbeitet und beurteilt.

11.4  Beschreibung der unter Umstinden verbleibenden erheblichen Auswirkungen

In der Gesamtbetrachtung der Fliche sind fur die Schutzgiter Boden und Wasser keine
abschlieBenden Aussagen méglich.

Durch den geringen Grundwasserflurabstand und eventuelle Ruckstauungen des Welschensteinacher
Talbachs bei gréReren Niederschlags- und Hochwasserereignissen ist nach derzeitigem Wissenstand
eine Uberstauung durch Druckwasser nicht auszuschlieRen.

Dieser Moglichkeit wird aber bereits durch die erhohte Lage der Bauflachen auf aufgeschutteten
Stellen entgegengewirkt.

Zur Kigrung sollte in Zusammenarbeit mit den Fachamtern fur die Grund- und Druckwassersituation
ein Modell erstellen werden, dass die Auswirkungen bei entsprechenden Niederschlags- und
Hochwasserereignissen darstellt.

Zur Klarung wurde von Wald & Corbe fir die Grund- und Druckwassersituation ein Modell erstellt,
dass die Auswirkungen bei entsprechenden Niederschlags- und Hochwasserereignissen darstellt.

-23 -
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Gemeinde Steinach - Umweltbericht zum Baugebiet ,Mittelgriin®

monetar zu bewerten. Fir die errechnete Summe sollen MaRnahmen aus dem Okokonto der
Gemeinde Steinach schutzgutiibergreifend realisiert werden. Diese monetare Bewertung deckt die
bisher nicht kompensierten Eingriffe in die Schutzgiter Wasser und Klima/Luft mit ab (LFU,
Allgemeine Bewertungsempfehlungen Teil B, s.7, Tabelle, Rubrik Boden).

Der monetére Ansatz des nicht ausgleichbaren Eingriffs in die Schutzguter Boden, Wasser und
Klima/Luft erfolgen nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde geman der Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" (06/2006) des Landes Baden-
Warttemberg. Hiernach sind fir die Differenz von 4,3haWE externe Ausgleichsmalnahmen in Héhe
von 17.913,80 € zu leisten (4.166 €/haWE).

Mit diesem Betrag sollen folgende Mainahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Steinach finanziert
werden:

Errechnete Ausgleichssumme: 17.913,80 €

1) Kosten Okokonto-Ausgleichsflache Nr. 2, 6.307,88 €
Felsenkeller bei der Kinzigbriicke

Il) AusgleichsmafRnahme, Flurstiick 2219, 7.424,81 €
Vordere Schneid,

Ruckoffnung eines Grundstickteils, der
verbuscht ist, Offenhaltung durch
Schafbeweidung (Entwicklung im Rahmen des
Gesamtkonzepts Altenberg)

I} Ausgleichsmafinahme, Flurstiick 170, 424473 €
Kreuzbihl,

Umwandlung von Wald in Heckenlandschaft,
v.a. Aufwertung des Landschaftsbildes
(Entwicklung im Rahmen des Gesamtkonzepts
Altenberg)

Gesamtsumme der MaBnahmen |, Il und IlI 17.977,42 €

Die Ausgleichsflachen Nr. 1, 2, 4 und 5 befinden sich schon im Okokonto der Gemeinde. Dies
bedeutet, dass sie fir Zwecke des Naturschutzes auf unbeschrankte Zeit sicher gestellt sind. Die
Ausgleichsflachen 1 und 2 sind schon im Besitz der Gemeinde Steinach.

Die Ausgleichsflachen 4 und 5 werden von der Gemeinde langfristig gepachtet. Um die Nutzung des
Grundstiickes sicherzustellen, wird im Grundbuch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu
Gunsten der Gemeinde Steinach mit dem Inhalt, dass das Grundstiick fur Zwecke des Naturschutzes
auf unbegrenzte Zeit zur Verfiigung steht und dem entgegenstehende Nutzungen zu unterlassen sind,
eingetragen werden.

Die AusgleichsmalRnahmen Il und Il sind noch nicht im Okokonto der Gemeinde enthalten. Die
Gemeinde wird die Flachen aufkaufen und ins Okokonto mit aufnehmen, so dass auch der Erhalt
dieser Flachen fiir den Naturschutz gesichert ist.

13. Zusétzliche Angaben

13.1  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zu Uberwachung der planbedingten
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Mit den BaumaBnahmen soll im Jahr 2008 begonnen werden. Nach den ErschlieBungsarbeiten kann

mit den Baumalnahmen auf den privaten Baugrundstiicken begonnen werden; diese werden sich

Uber mehrere Jahre bis zur Vollaufsiediung des Plangebietes hinziehen.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen im éffentlichen Bereich erfolgt durch die Gemeinde, die
Umsetzung auf den privaten Grundstiicken wird durch entsprechende Vertragsbestandteile beim
Grunderwerb bzw. durch Auflagen in der Baugenehmigung sichergestellt. Die Erfolgskontrolle der zu
leistenden MaRnahmen erfolgt durch die Gemeinde Steinach. Fiir die Kontrolle kénnen Dritte
(Ingenieurbiiros) eingeschaltet werden. Die Umsetzung und Kontrolle wird bei der Gemeinde
dokumentiert. Es wird vorgeschlagen, die Umsetzung der MaRnahmen alle 5 Jahre zu kontrollieren
und ggf. zu ergénzen.

-25-
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13.2  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Steinach stellt einen Bebauungsplan filr das Wohngebiet ,Mittelgrun® auf. Im Rahmen
der damit verbundenen Abwéagung 6ffentlicher und privater Belange ist eine Umweltpriifung
durchzufthren.

Das geplante Baugebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand der Gemeinde in Verlangerung der
Kinzigstrale und des Floerweges. Sudéstlich bildet der Kinzigdeich die Grenze des Baugebietes.
Das Gebiet ist ca. 2,4 ha grofl und wird derzeit landwirtschaftlich und kleingartnerisch als Wiese,
Acker und Feldgarten genutzt.

Auf Grundlage einer 5-stufigen Bewertungsskala und unter Beriicksichtigung der Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen, Landschaftsbild/Erholung, Klima/Luft, Boden, Wasser, Mensch/Gesundheit und Kultur-
und Sachguter wurde das Plangebiet beurteilt.

Fur das Schutzgut Boden wurde eine mittlere Beeintrachtigung, fir das Schutzgut Wasser eine hohe
Beeintrachtigung durch die Planung festgestellit.

Als Verschlechterung der Situation wurden insbesondere die Entfernung von Oberboden, die
Zunahme an versiegelter Flache, die Reduzierung der Grundwasserneubildung und der Wegfall der
gebietspragenden Wiesen gewertet.

Durch griinordnerische MaRnahmen, wie z.B.groRflichige Anlage &ffentlicher Grunflachen, Pflanzung
von Baumen und Strauchern, Teilversiegelung von Platzen und Abstellflichen kénnen die Eingriffe
reduziert werden. Die verbleibenden Eingriffe sind durch Mafnahmen innerhalb des Okokontos der
Gemeinde Steinach auszugleichen.

Fur das Schutzgut Wasser wurde durch Wald & Corbe eine weitergehende Untersuchung der Druck-
und Rickstauwasser bei Starkregenereignissen erstellt.

Fir das Schutzgut Mensch wurde durch das Ingenieurbiiro fur Technischen Umweltschutz Droscher
ein Gutachten zur Gerauschentwicklung der B33 erstellt.

Die Umsetzung und der Erhalt der Ausgleichsmafinahmen sind regelmaRig, alle 5 Jahre, zu
kontrollieren. Ggf. sind MaRnahmen wiederherzustellen.

Diesem Umweltbericht sind in der Anlage ein Plan der bestehenden und ein Plan der zukinftigen
Nutzung beigefiigt (Plan 2 und Plan3). Zudem liegen ein Luftbild (Plan 1) und Photos der Fl&che bei
{Anlage 1).

Planverfass

Gin\eind Steipach ,’i K» \ "

F. Edelmann, B[]réermeister
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Umweltbericht Baugebiet Mittelgriin, Steinach
Anlage 1, Photodokumentation

Photodokumentation des Planungsgebiets

Blick von Osten auf den
Feldgarten im Bereich
Mittelgriin. Rechts einer der
zu erhaltenden
Kirschbaume.

Der Bereich Oberes
Kirchgriin besteht
momentan vor allem aus
Ackerflache. Um diese
herum zieht sich eine
Fettwiese, die mit einzelnen
Obstbaumen bestanden ist.

Die offenen Wiesenflachen
im Bereich Kirchgriin mit
dem Feldgarten, von Stden
betrachtet.
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