Bebauungsvorschriften . P

zwn Bebauungsplan der Gemeinde elscnen)telnach‘

Gewann "Untertal - tiinterhalde®

A. Fechtsgrundlage

1) $¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesztzes mbm 2%. Juni
1960 ( BGBl. I S. 341). ' |

2) 4§ 1 - 23 der Verordnung iUber die bailiche Nutzung der
Crund stiicke ' (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1§62
BGBl. S. 429) (BaullvO). | !

%) & 1 der 2. Verordnung der Landesregisrung zur Dur'hfuh— f
rung des BBauG vom 27. Juni 1961 (GesBl. 5. 108). F

{
h

4) 4§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeiﬁung der Bau-
leitpline sowle lber die Darstellung des b1aninh8,1ts

r1f

(Planzeichen VO) vom 19.1.1965 (BeBl. I ﬂ' 21)und dessen
- Brginzung vom 1%, April 1966 (G.A.Bl. hr.‘14 S. 309~ j1))

5) §§ 3, Abs. 1; 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbau—
ordnung vom 6.4.1964 (GesBl. S.”151) (L3 ) , B
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B Eest setzungen f
.f

‘I, art der baulichen Nutzung 7  : ';,. j“ o B <o

Baugebiet ‘ ‘:-;

1) Der gesaante raumliche Geltungsbereich des jebauungsplum“s

ist sllgemeines Wohngebiet (WA) gem.,“‘4 DauNVO |
. ! . &5 Vi
i § \‘ ‘

R

"2) Zul#ssig sinds | .- 0o Lo T 1o i s -ﬂ ted

41500 : 3

‘a) Viohngebdude I RO 2.4
b) die der Versorgung des Gebieles (1eneaden Lauen,
Schanlk- und Speisewirtschaften “;} " w W

¢c) Anlagen flr kirchliche, KulturelJe, ‘soziale und
- gesundheitliche Zwecke - ‘;;-4‘: E '

'd) nichtstorende Gewerbebetriebe




o

Versorgungsanlage

§ 2 , |

Neben- und Versorgungsanlagen

en im Sinne des § 14 Abe. 2 Baulivo

sind zugelassen.

II. aB der basulichen lutzung .

peschosse (4). : 1 |

o |
s I

§ 3

Allgemeines

I
|
[
F

as HafB der baulichen Nutzung wird bestimnt durch die rest—

dahl der Voll-

1 . i

setzung der Grundflichenzahl (GRZ) und die

¥4 | |
yulissices liad der baulichen Nutzung

L

. ! ,
1) Das liaB der baulichen Futzung darf hbchétens betragen:

Zahl der Vollgeschoss 1 ‘ o ) T ]
Grundflidchenzahl (GRZ) 0,3 i -‘

f : '
2) Die im Gestaltungsplan festgesetzte Zahl der Vollge-!

schoese 1st 2wl ingend. J L

N

3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme nicht
gemacht werden. Lo MRS L gt g
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III. Bauweise und iberba uoare “vundstukafLacne ‘ !

Tauweise CA | ' !
1) Als.Bauweise ist die offene'Bauweisc;festgesetzt.
2) Mir die Stellung und Pirstrichtung'uhd'die zuléssige

teschosszahl der Gebdude sowie fiir ((je Dachform sind

die Eintrag ungen im Gestaltungsplan maggebend. |
$ 6 | g
uberbaubdre Grundstucksfldche P t

Die FPestsetzung von’ traBenbebrenzun lenlen, Laulinlen,

ugrenzen und Bebauungstien erfolgt durch Bintragung im

trenzabstinde
PSS |

Strafen- und Baulinienplan. Die seitlichen

missen nindestens % m hetragen. I . j




j IV. Baugestaltung | '
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Gestaltung der Bauten

1) Die truﬂarlsse der (Gebdude sollen ein langg estrecktes

Rechteck pilden. Dabel soll c&a&eoamdelmngsselte beil

eingeschossigen Gebduden in der ne cl mlndestens 10,00
i |
betragen. ‘ | ]
. _ g |
2) i Lohe der Gebiude darf, gemessen von OK gewachsenen
Gelinde bis zur Traufe, betragen: ‘

bei eingeschossigen &ebauden bergseits 3,80 m.

3) Die Sockelhdhe der hebduae (Oberlante drureschngu?boaen)
18t niedrig zu halten; sie'darf ber :seits nicht mehr als
0.80 m betraszen. vie Sockelhdhen, Docke Oberkante, sind
in einem besonderen Sockelplan dargestellt wobhel die
iishen fir die nordwestl. Bebauung nur ungefahré Richtwerte

sind.

4) Die )acanelwung darf bei'den Hauptgebiuden: nochstens
| 24° pis 289 betragen. Dachaufbauten sind nlcht estattﬂt
/!

) Mir den Auubau der Dachgeschosse gilt § 67 LB0.

Als vachdeckung sind enboblerte dun'tle Zlqnel zu ver-—
wenden. - ;

Nebensebdude und Garagen

1) Die Nebengebdude sollen in einem amﬁemessénen Grofen—
verhsgltnis zun Hauptgebdude stehen und slnd mit diesem |

in einen guten baullcnen Zusammenheng zuwbrlnyen. ;

~2) Webengebiude mussen eingeschossig erbtellt werden. Die

Traufhdhe darf talseits hochstens % 3 G0 m betragen.
Dachneigung und Bedachungs materlal sollen demn Haupt-
X . ; ) /

rebilude ents precnen. TR
; ! TR |
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) wellblech- und

sind zuldssig. Die taragen 'auf der
wrd ar¢vcn aussu-

Teller und Irdgaragen
straiienselite sind nur al.

noréwestl.
bilden.
yie Garagen sind mit einem &
durfen nicht hoher als 2,50 T (LuBennafl) sein.
‘arageneinfanrten igt eine Abstellfléche von
m his zur Siralengrenze vo:zusenen.
711,"61¢LSSGII.
chdach errichtet

‘lachdach zu vor%ehen und

Vor dermn
mindestens 5
Lternltgaragen sind nich
gtahlbetonfertigteilgaragen kénnen mit “la

werden.
. minfriedisungen
ungen der crundstiicke sind einheitlich

1) Die Binfriedis
zu gestalten. % i ;
restattet sind: f
suf der nordwestl. Stralens eite BSockel bis hoch tens
0,80 m lighe aus Natursteinen oder ents rechenden Funbt-
steinen. B : .;. : -
Luf der suddstl. gtraflBenseite nur Rund“teiné mit'niedererf
Hleckenbepflanzung. ' f :
Grenzinaunern giirfen nicht Uber die Baufluch# ninaus gebaut
o f | :

werden. :

' 2) Die Ver*endun" von otacheldrahi als Llnfrledlgang ist
zestatiet. # > b _
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Grundsticksges taltunﬂ und Vor»drtﬁn' . i

1) Anfiillungen und notr‘bunben auf dem Grund 3tlick
durchzufiinren, daB die noﬂebenen natuﬂllohen Gelénde- |
st wenig beelntrachtlbt werden. Jle

verhidltnisse moglichs
se der nachbar°runasuucke'm1nd dabey

nlcht

sind so‘

Gelindeverhdltnis

zu beriicksichtig en. ; , 1
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2) Vorgirten sind nach grstellunb der G=* bzude als Zier-
girten oder sasenfliachen anzulegen wié lzu unterhalteil.

Bei Lnpflanzung von baumen und Strau*hern gollen boden-
e Gehvlze verwendet werden. ! ' : ‘
ﬂt \erden- f

stindig
%) Vorplitze missen planlert und befestig
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