Fassung vom 27.07.2009, zuletzt gedndert am 02.11.2009 Anlage:
248.081 Fertigung:

Biiro fiir Landschaftsplanung

und angewandie Okologie

Dr. Alfred Winski — Diplom-Biologe
MittelstralRe 28 — 79331 Teningen

TEL: 07641 — 9370 180— FAX: 07641 — 9370 182

GmbH
weissenrieder

Ingenieurbiiro fiir Bauwesen und Stadtplanung
Im Seewinkel 14 — 77652 Offenburg
TEL: (0781) 92 65 0 — FAX: (0781) 92 65 24

GEMEINDE STEINACH

Bebauungsplan ,Bildstéckle 11, 1. Anderung®

Griinordnungsplan mit Umweltbericht

Erlauterungsbericht

November 2009



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Bildstéckle 11, 1. Anderung“
Erlduterungsbericht

GEMEINDE STEINACH
Inhaltsverzeichnis
INNAISVEIZEICHNIS ..ot s e e s e eaes s s e et see s esesese e ssees 1
1 IV N P o 535935583 mme e s ' A A B ERS S SRS SR 2
1T VOPNEDEN ...ttt et et 2
1.2 Gesetzliche VOrgaben.............ovouiiiiicee e 2
(RC IR T [ T S 4
1.4 Vorgaben Ubergeordneter Planungen, Karti@rungen ............o.oovveveeeeooeeeooeooeeooo 4
1.4.1  FIA&ChenNUIZUNGSPIAN ........cviiiieiiicceeeee et ee oo 4
1.4.2  LandsChaftSPlan............cco.viiieiiieieieeteeeee e 4
1.4.3  SCRULZGEDIEIE .....cveceececet e e 5
1.5 Lage und landschaftsckologische GrundIagen............ooveevereeoeeeeeeeooeeeoeoeoeeeeoeoeoeo ] 5
2  Bestandsaufnahme und BEWErtUNG .........ccciucueereereerereeeseseseecsessensesssssssssssssessesseseses 6
2.1 Arten und LebensgemeinSChaften ..............co.eeeeeeeeeeeeee oo 6
211 Ackerland / Futterwiese / Intensivwiese (33.60) .........oeeeeveeveeeeoes oo 6
2.1.2  Streuobstbestand (45.40)...........ccceuiviiuirieeeeceeceeeee e 6
2.1.3 Aufgelassene und durchgewachsene Baumschule (60.60) ............cooovevovrooo! 7
LIRS < - CU——————————————————— 7
2B NN B I s 4353 R EIR s mem o s e s e S B RS S  SFS aT S SE 8
2.4 KIMa UN LURL......ceoeeii ettt 8
2.5 Landschaftsbild / EThOIUNG............c.ooiiiiiiieeeeeeee oo 9
RIS e T (U R——————————— 10
Ty 1= 1T Lo 10
3 UMWeI@TCIL ... cuuvisesessmnsussvminuinsinusssissasisnsnmnenssmeansnmmas s sssssmesrusenmmns sovamss somsssesssmranes 11
3.1 Stellungnahme nach Anlage zu § 2 BaUGB .........c.ccovovveeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeo 11
SreUODSIESIANG ...t 12
Aufgelassene und durchgewachsene BaumsChule.............coovovevieoeoooeooeoeooooo 13
3.2 Beteiligung der Behorden zum UmweRbEriCht ............ccovveeieeeeeeeesoeoooooeeooo 16
4  Vorschlige fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung
OB § B BANNGIB s.5s5mswsvinsscsnn i s sssi S5 755755 mnmem o anamsmremes dmemsasmmramsd e et mm e 17
4.1 Durchgriinung und Ausgleich im GeltungSbereich ........o.o.vvveveeeeeeeeoeeeeeeeeeo 17
4.1.1  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen..... 17
4.2 Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans...............ococovevovvevnn. 17
4.3 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder —maRnahmen ..........ooooveeeeeeeeeooeoe 17
B PlECBIIDIERINE 1xyuuusuncsssonsinsnscun s iuesas s ssssssnsiiis smasnen neasnsmen emmse crorssain ses memtassss sy s 18
6 KOStENUDErsChlag......c.ccoe it rsrese e sae s e s s sssese s s et seese s 18

Bilro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Bildstéckle I, 1. Anderung*
Erlduterungsbericht
GEMEINDE STEINACH 2

1  Einleitung

1.1 Vorhaben

Die Gemeinde Steinach plant die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Bildstickle 11,

Mit der Anderung soll fiir zwei Betriebe die Méglichkeit zur Erweiterung gegeben werden. Die
Erweiterung erstreckt sich auf den bisherigen AuRenbereich, weshalb nicht das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden kann.

Fur den bestehenden Bebauungsplan wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung nach NatSchG
ausgearbeitet. Die Erweiterungsfléche hat eine GréRe von ca. 1,22 ha.

Sie erstreckt sich auf eine Flache nach Westen. Um diese Flache insgesamt nutzen zu kénnen, wird
die Eingriinung nach Westen Uber die StraRe verlegt. Im Norden schlielt das Interkommunale
Gewerbegebiet ,Intercom Steinach / Raumschaft Haslach® an.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden aufer der Erweiterung des Gebiets nach Westen zwei
weitere flur den Ausgleich relevante Tatbestande verandert.

1. Entlang der Nordgrenze des bisherigen Bebauungsplans wurde bereits 2006 im Zusammenhang
mit einem Bauantrag unter anderem die festgesetzte Eingriinung zuriickgenommen. Hierfir wurde
der Ausgleichsbedarf ermittelt. Dieser Ausgleich ist im Okokonto der Gemeinde Steinach
nachgewiesen.

2. Im bisherigen Bebauungsplan wurde im Stiden entlang einer nunmehr entfallenden Stralke die
Pflanzung von insgesamt 8 Baumen festgesetzt. Diese Festsetzung entfallt. Der Ausgleich wird im
Okokonto der Gemeinde erbracht.

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs in der vorliegenden Studie bezieht sich damit nur auf die
Erweiterung nach Westen. Der Ausgleichsbedarf, der fir eine Kompensation auBerhalb des
Geltungsbereichs ergibt, erfolgt ebenfalls tiber das Okokonto der Gemeinde Steinach. Die
Ausgleichsflachen bzw. -malnahmen werden bis zur Offenlage festgelegt.

Weitere Angaben zum Bebauungsplan s. Begriindung zum Bebauungsplan (WEISSENRIEDER 2008).

1.2 Gesetzliche Vorgabhen

Griinordnungsplan

Das Naturschutzgesetzt Baden-Wiirttemberg regelt in § 18 (3) die Aufstellung von
Grinordnungsplénen:

§ 18 (3) Die Tréger der Bauleitplanung kénnen Griinordnungspléne aufstellen, wenn Teile der
Gemeinden nachteiligen Landschaftsveranderungen ausgesetzt sind oder dies erforderlich ist, um
einen Biotopverbund einschlieRlich der Biotopvernetzungselemente bei der Ausweisung von
Bauflachen zu erhalten. Dabei kann auf die Darstellung gemaR § 16 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 bis 3
verzichtet werden.

Die Darstellungen der Griinordnungspléne konnen, sofern erforderlich und geeignet, als
Festsetzungen in die Bebauungspléne Ubernommen werden.

Bilro filr Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen
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In § 62 (3) wird die Beteiligung des Naturschutzbeauftragten bzw. der Naturschutzbehérde geregelt:

Der Griinordnungsplan ist der naturschutzfachliche Beitrag zum Bebauungsplan. Er erlangt
Rechtsverbindlichkeit nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Diese Aussagen werden nach § 9 BauGB planungsrechtlich festgesetzt. AuRerdem bietet sich tber §
74 LBO die Mdglichkeit, weitergehende gruinordnerische MaRnahmen bauordnungsrechtlich
festzulegen (vgl. auch LFU 2000, S. 7). Im Ubrigen wird das fir den Umweltbericht (§ 2a BauGB)
geforderte umweltrelevante Abwagungsmaterial aufgearbeitet.

Eingriffsregelung
Im Rahmen des Griinordnungsplans wird auch die Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgenommen.
Gesetzliche Grundlage hierzu sind §§ 20 und 21 NatSchG sowie § 8 BNatSchG.

Danach sind ,der Naturhaushalt mit seinen abiotischen und biotischen Faktoren als Lebensgrundlage
fir Mensch, Tier und Pflanze sowie das Landschaftsbild mit seiner sinnlich wahrnehmbaren
Erscheinung als Voraussetzung fiir die Erholung“ Gegenstand der Eingriffsregelung (MLR 1997:3).

Es sind die Auswirkungen des jeweiligen Eingriffs (hier auf die Schutzgter: Arten und
Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Mensch sowie Landschaftsbild
/Erholung) zu erfassen und zu bewerten. Soweit fir einzelne abiotische Schutzgiiter (Boden, Wasser,
Klima/Luft) eigene fachgesetzliche Vorgaben bestehen, sind diese gesondert zu behandeln und ggdf.
in gesonderten Verfahren (z. B. wasserrechtlichen Genehmigungen, Ausnahmegenehmigung nach §
32 (4) NatSchG) zu vertreten und zu regeln.

Von einem Eingriff in Natur und Landschaft ist auszugehen, wenn deren »Vielfalt, Eigenart und
Schénheit' beeintrachtigt und der ,Erfebnis- und Erholungswert' gemindert wird. Zu unterscheiden ist
hierbei, ob dieser Eingriff erheblich ist oder unterhalb der sogenannten Erheblichkeitsschwelle liegt.

Erheblich ist die Beeintrachtigung dann, wenn sie nachhaltig und auf eine bedeutsame Fliche oder
auf dkologisch herausragende Natur- und Landschaftselemente wirkt.

Dabei wird davon ausgegangen, daR die Beeintrachtigung durch den Eingriff die Selbstregulations-
kraft des betroffenen Okosystems (ibersteigt. Dies ist dann der Fall, wenn die aus der Beeintrachti-
gung resultierenden Belastungen nicht innerhalb kurzer Zeitraume durch die Selbstregulationskraft
der 6kologischen Systeme kompensiert werden kann. Sie fihren dann zu dauerhaften
Veranderungen des Okosystems.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt kénnen unter Umstanden die Reproduktion und
Stabilitat der betroffenen Populationen nachhaltig beeintréchtigen und diese damit in inrem
Fortbestand gefahrden.

In der vorliegenden Studie wird der Bestand dargestellt und eine Bewertung im Sinne des NatSchG
vorgenommen. Aufgrund der Bewertung werden erforderlichenfalls Méglichkeiten zum Ausgleich des
Eingriffs aufgezeigt und das fur die Abwégung erforderliche Datenmaterial aufgearbeitet.

Umweltbericht

Far Bauleitplanverfahren, die nach dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind, ist im Rahmen
der Umweltprifung fir alle Pléane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststéandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB), dessen wesentliche
Inhaltspunkte in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der SUP-Richtlinie

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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vorgegeben sind. Da die Eingriffsregelung (wie ggf. auch die FFH-Vertraglichkeitspriifung) integrierte
Bestandteile der Umweltpriifung sind, werden die dortigen Aussagen bei der Bearbeitung des
Umweltberichts zugrunde gelegt. AuBerdem sollen im Umweltbericht Stellungnahmen von Behérden
und den Tréagern dffentlicher Belange (TOB) in die Ausfilhrungen einbezogen werden.

1.3 Vorgehensweise

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt in Anlehnung an den Entwurf der LFU zur .Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” (LFU 2005).

Der Ausgleichsbedarf fur den Boden wird in Anlehnung an UMBW (2006) ermittelt.

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an das
Verfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftsbildes' (RP DA
1998). Die 11 Stufen werden in einem weiteren Schritt zu funf Stufen (0-3 = sehr gering =1, 4-5 =
gering = I, 6-7 = mittel = Ill, 8- = hoch = IV, 10 = sehr hoch = V) zusammengefasst (vgl. hierzu
Bewertungstabelle Anhang 5).

Die Bewertung der anderen Schutzguter erfolgt nach einer funfstufigen Skala.

1.4  Vorgaben iibergeordneter Planungen, Kartierungen

141  Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Haslach als ,geplante Gewerbeflache", teilweise auch als ,Flache fir die
Landwirtschaft' dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplans entwickelt sich damit nicht aus dem
Fldchennutzungsplan.

1.4.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum aktuellen FNP macht zum Gewerbegebiet Bildstéckle Il keine Aussagen
und bezieht sich auf den bereits geltenden Bebauungsplan. Abgeleitet von der Beurteilung im
Bebauungsplanverfahren von 2002 kann die jetzt anstehende Erweiterung jedoch auch als .2geeignet /
ohne besondere Konflikte* bewertet werden.

! Das Regierungsprasidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsraumen
gegeniiber Eingriffen entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsraume auf einer Skala von 0 bis 10 eingestuft.
Wobei 0 = sehr geringe Empfindlichkeit und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen ins Landschaftsbild
bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark befahrene Straften, Hochspannungsleitungen oder Klaranlagen
kénnen Abschl&ge gemacht werden. Im Gegenzug erféhrt der Landschaftsraum eine zusétzliche Aufwertung bei
Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder landschaftsasthetisch bedeutsamer
Elementen (Felsformationen, landschaftsprégende Einzelb&ume). Die hier vorgenommene Bewertung des Landschaftsbilds
lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr, Alfred Winski, Teningen
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1.4.3 Schutzgebiete

Im Gebiet sind keine besonders geschiitzten Biotope nach § 32 NatSchG, keine FFH-Gebiete oder
sonstige geschutzten Flachen betroffen.

1.5 Lage und landschaftsékologische Grundlagen

Lage des Untersuchungsgebietes / Naturraum

Das Planungsgebiet liegt ca. 800 nordwestlich des Ortszentrums von Steinach. Im Westen grenzen
landwirtschaftliche Flachen an. Nérdlich des Planungsgebietes liegt das ~Gewerbegebiet Interkom
Steinach / Raumschaft Haslach®. Die Flache liegt in einer Hohe von ca. 200 m @. NN in der
naturrdumlichen Einheit 153: Mittlerer Schwarzwald im Bereich der Kinzig-Niederung.

Geologie und Béden

Der Untergrund des Plangebiets ist durch Ablagerungen der Kinzig gekennzeichnet. Daraus sind
typische kiesig-sandige Boden entstanden, die teilweise auch lehmige Anteile haben. Detaillierte
Angaben finden sich im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan Bildstéckle 1l von 2003.

Wasser

Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. Durch die Lage der Flache in der Kinzig-Niederung ist
davon auszugehen, daR der Grundwasserspiegel nur wenige dm unter Flur liegt.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Klima
Die langjahrigen Niederschlags- und Temperaturwerte fiir Steinach liegen zwischen 800-1000 mm.
Die mittlere Jahrestemperatur betragt ca. 10 °C.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation des Gebiets wird aus folgenden Waldgesellschaften gebildet:

o Frischer bis feuchter Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario holosteae-Carpinetum
betuli)

Im Hanganstieg zum siidlich gelegenen Altenberg-Kreuzbiihl wiirde sich ein Perlgras- bzw.
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) entwickeln.

Die pnV gibt einen Hinweis auf Gehdlzarten, die im Gebiet standortsgeman sind.

Biiro fir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung
(vgl. hierzu Bestandsplan 1: 500)

Eine Gebietsbegehung fand im Januar 2009 statt. AuRerdem wurde auf die Bestandserhebung von
2002 zuriickgegriffen.

2.1  Arten und Lebensgemeinschaften

Bewertungskriterien

Im folgenden Textteil wird die Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes als Standort von
Pflanzen beschrieben.

211 Ackerland / Futterwiese / Intensivwiese (33.60)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Ackerland mit Grinland- bzw. Raseneinsaat ohne wesentliche Bedeutung fur den Naturschutz. Auf
der Fléche steht zudem ein landwirtschaftlich genutzter Schuppen.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

5090 Biotoptyp mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt I 5

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird Uberbaut.

2.1.2 Streuobstbestand (45.40)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Streuobstbestand; zwei einzelne Kernobst-Baume sowie kleinere Hochstamme im engeren Verband.
Der gréRere Teil der Streuobstwiese liegt im Geltungsbereich des genehmigten Bebauungsplans und
wurde bereits bewertet und ausgeglichen. Der jetzt in Frage stehende Rest stellt nur noch ein
Fragment dar.

Fldche (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

2500 Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung fir den Naturschutz 1} 16

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird Uberbaut.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski Teningen
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21.3  Aufgelassene und durchgewachsene Baumschule (60.60)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Gehdlzbestand aus exotischen Baumarten unterschiedlicher GréRe. Unterwuchs spérlich entwickelt.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

614 Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fiir den Naturschutz Il 4

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird Giberbaut.

2.2 Boden

Bewertungskriterien

Allgemeine Funktionen des Bodens:

e Lebensraum fir Bodenorganismen und Standort filr die natlirliche Vegetation
* Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe

¢ Landeskundliche Urkunde

e Standort fur Kulturpflanzen

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Es handelt sich um Béden aus jlingeren eiszeitlichen Aufschiittungen auf Kies. Die Béden sind aus
wenig méchtigen lehmig-sandigen Deckschichten ausgebildet. Darunter steht Kies an.

Die folgenden Angaben wurden aus der Bewertung fiir das angrenzende Interkommunale
Gewerbegebiet im Landschaftsplan zur Fortschreibung des FNP abgeleitet.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe

0,688 Standort fur die natiirliche Vegetation: geringe Bedeutung: 1-2° v
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittlere Bedeutung: 3
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: sehr hohe Bedeutung: 5
Filter und Puffer fur Schadstoffe: hohe Bedeutung: 4
Der Boden ist insgesamt vorwiegend von hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung/Konfliktanalyse
Durch das Vorhaben wird durch

e Versiegelung
¢ Verdichtung

2 5=sehr hohe / 1=sehr geringe Leistungsfahigkeit des Bodens

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski Teningen
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e Erdmassenbewegung
in den Boden eingegriffen.

Durch die Bebauung wird Boden beseitigt oder versiegelt. Hier gehen alle Funktionen des Bodens
(Lebensraum und Standort fur die natiirliche Vegetation, Standort fir Kulturpflanzen,
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf - Retentionsraum und Filter und Puffer fir Schadstoffe)
verloren.

2.3 Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser

Kriterien flr die Bewertung des Schutzgutes Wasser - Grundwasser
e Grundwasserdargebot

e Grundwasserneubildungsrate

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Grundwasser und Oberflichengewésser

Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. In der Bewertung zum angrenzenden Gewerbegebiet
Interkom (Landschaftsplan) werden folgende Angaben gemacht und die fur das hier betroffene Gebiet
ebenfalls angenommen werden kénnen:

~Auebdden iber Porengrundwasserleiter. Bedeutend fiir die Grundwasserneubildung. Vermutlich
geringer Grundwasserflurabstand.”

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Fliche (ha) | Bewertung Wertstufe | Faktor

0,688 Flache mit hoher Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. v va

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die Bebauung wird die Grundwasserneubildung auf der betroffenen Flache nicht mehr
stattfinden kénnen. Eine Minimierung des Eingriffs findet durch entsprechende MaRnahmen zur
Ruckhaltung bzw. Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers erzielt werden.

Bezuglich Grundwasserneubildung ist der Eingriff bei értlicher Versickerung nicht erheblich.

2.4 Klima und Luft

Bewertungskriterien
e Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltluft sowie als
Leitbahn flr den Abfluss und Transport).

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Uber der Flache wird Kaltluft produziert. Durch die Uberbauung wird die Gesamtleistung der
Kaltluftproduktion im Gebiet verringert.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski Teningen
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Fldche (ha) |Bewertung Wertstufe | Faktor

0,19 Flache mit geringer Bedeutung fiir das Klima. 1] -

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Aufgrund der groBen umgebenden Flache, die nach wie vor fiir die Kaltluftproduktion zur Verfiigung
steht, wird die hier vorgesehene Uberbauung sich voraussichtlich nicht messbar auf eine der
angrenzenden Siedlungen auswirken.

2.5 Landschaftsbild / Erholung

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und
Stérungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die Erweiterungsflache wird im Westen von einem landwirtschaftlichen ErschlieBungsweg begrenzt
und im Osten vom bestehenden Baugebiet ,Bildstockle 1%, das teilweise schon bebaut ist, sich
teilweise auch noch im urspriinglichen Zustand bzw. in Brache befindet. Im Norden schlieft sich das
geplante Interkommunale Gewerbegebiet an. AuRerdem steht auf der Flache selbst bereits ein
landwirtschaftlich genutzter Holzschuppen, der von einem Betrachter eher der Siedlung als der freien
Landschaft zugeordnet wird.

Bewertung Wertstufe

Das Landschaftsbild, das sich aufgrund feststehender Planungsabsichten auf den I
umgebenden Flachen ergeben wird, ist von Siedlungsflachen im Norden, Stiden
und Osten umgeben. Lediglich im Westen wird die Flache von einem
landwirtschaftlich genutzten Weg begrenzt.

In der zehnstufigen Skala (vgl. Anhang 6) ist das Landschaftsbild am ehesten mit der folgenden
Bewertung vergleichbar:

Innerértliche Bereiche mit guter Durchgriinung bzw. meist siedlungsnahe Bereiche mit
intensiver Freizeitnutzung (z.B. Gérten, Kleingartenanlagen, Campingplétze, Wochenendhaus-
gebiete)

Auswirkung der Planung

Das durch die bestehende bzw. geplante Besiedlung vorbelastete ,Landschaftsbild* wird um eine
weitere Flachenausdehnung der Siedlung verandert. Den Gesamtcharakter des westlichen
Ortsrandes von Steinach wird die hier geplante Siedlungserweiterung fur sich allein genommen kaum
verandern.
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2.6 Gesamtbewertung

Das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope ist auf Teilflachen nicht erheblich betroffen, so auf den
bisherigen Ackerflachen bzw. Futterwiesen sowie im Bereich der ehemaligen Baumschule. Der Rest
eines friiher wesentlich gréReren Streuobstbestandes ist hoch zu bewerten, weshalb sich hier ein
erheblicher Eingriff ergibt.

Der Boden wird durch die Bebauung sowie durch Zufahrten teilweise versiegelt. Damit ergeben sich
Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden und Wasser.

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist wegen der bereits bestehenden Gewerbeansiedlung, die eine
~vorbelastung” darstellt, nicht erheblich.

Kompensation

Die rechnerische, flaichenbezogene Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in der Tabelle in Anhang 7
aufgefuhrt. Der Ausgleichsbedarf, der auBerhalb des Geltungsbereichs zu erbringen ist, wird wie folgt
im Okokonto der Gemeinde nachgewiesen® (vgl. Anhdnge 10 und 11):

Schutzgut Tiere/Pflanzen:

Der Ausgleichsbedarf von 54.185 LUBWWP wird auf Okokontofléche 48: Waldrand Miihisbach
kompensiert.

Schutzgut Boden:

Monetére Kompensation von 6,19 ha WE mit einem Betrag von 25.787,54 € wird geleistet durch
Mafinahmen an einer Natursteinmauer im Mihisbach (Okokonto-Ausgleichsflache 48).

Die beiden Manahmen werden auf Flst. Nr. 357 Gemarkung Steinach umgesetzt. Das Grundstiick
ist im Eigentum der Gemeinde.

Mit der Umsetzung der beiden MaRnahmen ist der Eingriff kompensiert.

% Die Berechnung der Ausgleichs- bzw. Kompensation wurde von Biiro Stéhr, Steinach vorgenommen und ist im Okokonto
der Gemeinde Steinach dokumentiert.
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3  Umweltbericht

3.1 Stellungnahme nach Anlage zu § 2 BauGB

Das BauGB schreibt einem Umweltbericht vor. Anhand des gegebenen Prufrahmens nach BauGB Anlage zu §
2 Abs. 4 und § 2a wird im vorliegenden Verfahren zu den jeweiligen Punkten im folgenden Stellung genommen.

.Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieRlich der Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens.”

(Abs. 1 a der Anlage zum BauGRB)

Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Steinach plant die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Bildstockle I1*, Mit der
Anderung soll fur zwei Betriebe die Moglichkeit zur Erweiterung gegeben werden. Die Erweiterung erstreckt
sich auf den bisherigen AuRenbereich.

»Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.*

(Abs. 1 b der Anlage zum BauGB)

Steinach gehért zum Regionalverband Sudlicher Oberrhein. Die Flache ist im Regionalplan nicht als
Siedlungsflache ausgewiesen.

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP teilweise als ,geplante Gewerbeflache" und teilweise als .Fléche fur
die Landwirtschaft* dargestellt. Westlich grenzt Landwirtschaftliche Nutzflache an.

Da das Planungsgebiet im FNP nicht als Baufldche ausgewiesen ist, gibt es fiir die Flache keine
landschaftsdkologische Bewertung des Landschaftsplans. Da die landschaftstkologische Ausstattung im
Bereich des Interkommunalen Gewerbegebiets, das im Norden angrenzt, ahnlich ist, wurden die Angaben, die
im Landschaftsplan zu diesem Gebiet gemacht werden bei den Bewertungen mit herangezogen.

»Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieRlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden."

(Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

Die Bestandsaufnahme fiir die Schutzguter Arten und Lebensraume, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild ist in Kap. 2 des Grunordnungsplans dargestellt.

Die im Grlinordnungsplan nicht aufgefiinrten Schutzgiiter Mensch und Kultur- und Sachglter werden im
Folgenden erldutert:

Schutzgut Mensch

Das Baugebiet wird im Norden, Osten und Studen von bereits bebauten bzw. ausgewiesenen Baugebiets-
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flachen begrenzt. Lediglich im Westen grenzt landwirtschaftliche Nutzfléche an.
Dort verlauft auch ein landwirtschaftlich genutzter Weg, der bestehen bleibt.

Da fur die Bewohner von Steinach wie fur Erholungssuchende keine zusétzlichen stofflichen Belastungen,
Larmemissionen oder kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten sind, ist die Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch nicht erheblich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Regierungsprasidium Freiburg (Denkmalbehorde) hat in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
der Tréger offentlicher Belange (TOB) keine Bedenken gegen das Vorhaben geduBert.

.Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchftihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung.”

(Abs. 2 b der Anlage zum BauGB)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Mensch

Es ergeben sich keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Ackerland / Futterwiese / Intensivwiese

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die betroffene Flache ist mit einem Schuppen bebaut. Vor diesem Schuppen besteht eine Uberfahrt- bzw.
Standfléche fur Fahrzeuge. Die Ubrige Flache um den Schuppen ist mit einer Rasenmischung (vermutlich mit
einem Intensivrasen) eingesat. Eine weitere Teilflache besteht aus einem brach liegenden Acker.

Beide Teilflachen sind aus Sicht des Naturschutzes nicht als besonders wertvall einzustufen.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird tberbaut.

Streuobstbestand

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Auf einer Teilflache im Stiden stocken im Ubergang zur aufgelassenen Baumschule mehrere Obstbaum-
Hochstamme. Sie stehen derzeit noch im Verband mit weiteren Baumen im Osten, die jedoch in den Bereich
des bestehenden Bebauungsplans fallen. Dieser Eingriff wurde bereits bewertet und ist ausgeglichen.

Der nicht zum bestehenden Bebauungsplan gehérende Teilbestand der Streuobstwiese ist als fragmentarisch
ZU bewerten.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird als Gewerbegebiet genutzt.
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Aufgelassene und durchgewachsene Baumschule

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Auf einem kleinen Zwickel im Stiden ist die aufgelassene Baumschule, die grofitenteils zum bestehenden GG
«Bildstdckle II* gehdrt, betroffen. Im Baumschulbestand stehen nicht standortsgemarie, teils exotische
Gehéize.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Fiache wird Uberbaut.

Schutzgut Landschaftsbild

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und Storungsfreiheit
des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Gebiet ist an drei Seiten (im Norden, Osten und Stiden) von bereits bebauten bzw. Uberplanten
Baugebieten begrenzt. Nach Westen grenzt das Gebiet an die offene Landschaft,

Auswirkung der Planung

Das durch die bestehende bzw. geplante Besiedlung vorbelastete ,Landschaftsbild® wird um eine weitere
Flachenausdehnung der Siedlung verandert. Den Gesamtcharakter des westlichen Ortsrandes von Steinach
wird die hier geplante Siedlungserweiterung fir sich allein genommen kaum verandern.

Schutzgut Boden

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Nach der Gebietsbeschreibung im Landschaftsplan fir das angrenzende Interkommunale GG handelt es sich
um Boden aus jungeren eiszeitlichen Aufschtttungen auf Kies. Die Béden sind aus wenig machtigen lehmig-
sandigen Deckschichten ausgebildet. Darunter steht Kies an.

Daraus wurde abgeleitet, daf es sich im Gebiet vorwiegend um Béden mit einer hohen Bedeutung fur den
Naturhaushalt handelt.

Auswirkungen der Planung/Konfliktanalyse
Durch das Vorhaben wird durch

* Versiegelung und Verdichtung
e Erdmassenbewegung
in den Boden eingegriffen.

Durch die Bebauung wird Boden beseitigt oder versiegelt. Hier gehen alle Funktionen des Bodens
(Lebensraum und Standort fur die nattrliche Vegetation, Standort fur Kulturpflanzen, Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf - Retentionsraum und Filter und Puffer fur Schadstoffe) verloren.
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Schutzgut Wasser

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Grundwasser und Oberflachengewssser
In der Bewertung zum angrenzenden Gewerbegebiet Interkom (Landschaftsplan) werden folgende Angaben
gemacht, die fir das hier betroffene Gebiet ebenfalls angenommen werden kénnen:

+Auebdden (iber Porengrundwasserleiter. Bedeutend fiir die Grundwasserneubildung. Vermutlich geringer
Grundwasserflurabstand.”

Oberflachengewésser sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die Bebauung wird die Grundwasserneubildung auf der betroffenen Flache nicht mehr stattfinden
kénnen. Eine Minimierung des Eingriffs kann durch entsprechende MaRnahmen zur Ruckhaltung bzw.
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers erzielt werden.

Bezulglich Grundwasserneubildung ist der Eingriff bei 6rtlicher Versickerung nicht erheblich.

Schutzgut Klima und Luft

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Uber der Flache wird Kaltluft produziert. Durch die Uberbauung wird die Gesamtleistung der Kaltluftproduktion
im Gebiet verringert.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Aufgrund der groBen umgebenden Flache, die nach wie vor fur die Kaltiuftproduktion zur Verfagung steht, wird
die hier vorgesehene Uberbauung sich voraussichtlich nicht messbar auf eine der angrenzenden Siedlungen
auswirken.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung eines Gewerbegebiets wird die Flache voraussichtlich weiter
landwirtschaftlich genutzt oder fallt der Brache anheim.

»Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.”

(Abs. 2 ¢ der Anlage zum BauGB)

Im Westen des Gebiets wird ein 8 m breiter Streifen zur Eingriinung ausgewiesen und mit Gehélzen bepflanzt.
Aulerdem wird der Ausgleichsbedarf, der nicht innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden kann,
auBerhalb des Gebiets durch Malnahmen der Waldrandgestaltung und ékologische Aufwertung einer
Natursteinmauer erbracht, die bereits im Okokonto der Gemeinde Steinach dokumentiert sind.
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»In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind.“

(Abs. 2 d der Anlage zum BauGB)

Im Rahmen der Flédchennutzungsplanung wurden alternative Bauméglichkeiten gepriift.

,Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.”

(Abs. 3 a der Anlage zum BauGB)

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt in Anlehnung an den Entwurf der LFU zur .Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung"” (LFU 2005).
Der Ausgleichsbedarf fir den Boden wird nach UMBW (2008) ermittelt. Soweit die in UMBW (2006:20)

beschriebene , Vierstufige Kompensationsregel (4KR)" kein schutzgutbezogener Ausgleich/Kompensation
mdglich ist, wird Kompensation im ,Schutzgut Biotope" erbracht.

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an das Verfahren des
Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftsbildes* (RP DA 1998). Die 11 Stufen werden
in einem weiteren Schritt zu funf Stufen (0-3 = sehr gering = |, 4-5 = gering = Il, 6-7 = mittel = Ill, 8-9 = hoch =
IV, 10 = sehr hoch = V) zusammengefasst (vgl. hierzu Bewertungstabelie Anhang 6).

Die Bewertung der anderen Schutzgtter erfolgt nach einer fiinfstufigen Skala.

Weitere technische Gutachten: Larmgutachten sowie Aktualisierung zur Versickerungsleistung.

,Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung
des Bauleitplans auf die Umwelt."

(Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Die Gemeinde wird die geplanten MaRnahmen wie folgt iberwachen:
Festsetzungen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs:

Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Gemeinde alle rechtlichen Mdglichkeiten (u.a. § 178
BauGB) nutzen. Die Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen wird von der Gemeinde regelméRig Uberpraft.

“ Das Regierungsprésidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsraumen
gegenlber Eingriffen entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsraume auf einer Skala von O bis 10 eingestuft.
Wobei 0 = sehr geringe Empfindlichkeit und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen ins Landschaftsbild
bedeuten. Aufgrund intemer Vorbelastungen, z.B. stark befahrene StraRen, Hochspannungsleitungen oder Kléranlagen
kénnen Abschldge gemacht werden. Im Gegenzug erfahrt der Landschaftsraum eine zusatzliche Aufwertung bei
Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder landschaftsésthetisch bedeutsamer
Elementen (Felsformationen, landschaftspragende Einzelb&ume). Die hier vorgenommene Bewertung des Landschaftsbilds
lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.
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»Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage."

(Abs. 3 ¢ der Anlage zum BauGB)

Aus Sicht des Natur-, Umwelt- und Landschaftsschutzes bedeutet die Ausweisung des Baugebiets insgesamt
keinen erheblichen Eingriff. Das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope ist nur beziiglich des Streuobstwiesen-
Fragments erheblich betroffen. Soweit es sich bei der Eingriffsflaiche um Intensivrasen bzw. Ackerbrache
handelt ist der Eingriff nicht erheblich.

Der Boden wird durch die Bebauung versiegelt. Damit ergeben sich Eingriffe fur die Schutzguter Boden und
Wasser.

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist wegen der bereits durch Siedlungen gepragten Umgebung nicht erheblich.
Durch die Ausweisung eines 8 m breiten Grinstreifens im Westen des Gebiets besteht die Maglichkeit einer
Eingriinung durch Gehélzgruppen. Dadurch wird der Eingriff ins Landschaftsbild minimiert.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt Giber zwei Mainahmen, die bisher im Okokonto der Gemeinde
Steinach enthalten sind. Es handelt sich dabei um MaRnahmen zur Waldrandgestaltung sowie an einer
Natursteinmauer auf Fist. Nr. 357, Gemarkung Steinach. Die Flache ist im Eigentum der Gemeinde Steinach.

3.2 Beteiligung der Behdrden zum Umweltbericht

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4
aufzufordern. Hieran schlieBt sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer
Anderung der Planung fuhrt. (§ 4 (1) BauGR)

Die Vorgehensweise wird im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung mit der Unteren Naturschutzbehorde beim
Ortenaukreis sowie dem zustandigen Naturschutzbeauftragten abgestimmt.
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4  Vorschldge fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur
Griinordnung nach § 9 BauGB

4.1 Durchgriinung und Ausgleich im Geltungsbereich

Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiter sind auszugleichen. Sie kénnen teilweise im Gebiet
erfolgen, zum Teil durch AusgleichsmaRnahmen auferhalb des Geltungsbereichs.

Um den Eingriff im Gebiet so gering wie méglich zu halten, wird folgender Vorschlag gemacht, der
sich ausschlieRlich auf den neuen Streifen ,Private Grunflache® zur Eingriinung im Westen bezieht.
Die Ubrigen Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans werden tibernommen, auRer der
Eingrlinung nach Norden (Spedition Kern) sowie des Pflanzgebots von 8 Baumen entlang der
Bildstécklestrale.

4.1.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

[§ 9, Abs. 1, Nr. 25 &) BauGB]

4.1.1.1  Eingriinung des GE. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein
mindestens 8 m breiter Streifen mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen (Gehélzarten
nach Anhang 9). Es sind mindestens 80 % der Fldche zu bepflanzen. Die restlichen
Flachen sind als Gruinflache einzuséen und zu pflegen.

4.2 Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
4.2.1.1 MaRnahmen Flst. Nr. 357 Gemarkung Steinach (Okokonto)

Die Manahme zur Kompensation besteht in der naturnahen Umgestaltung eines
Waldrandes sowie der &kologischen Aufwertung einer Natursteinmauer.

Die Flache ist im Eigentum der Gemeinde Steinach. Mit den MaRnahmen sind die Eingriffe
bezlglich aller Schutzgiiter kompensiert.

4.3 Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -maRnahmen
[§§ 135 Buchst: a und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG]

Die zur 6kologischen Aufwertung festgesetzten MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und die vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen auerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nach 4.1 — 4.2 sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und
Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.
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5 Flachenbilanz

GE-Flache 6.880 m?
Flache fur die Landwirtschaft 1.240 m?
Private Grinflache (Eingriinung) 1.985 m?
Verkehrsflache 2.055 m?
Offentliche Grinflache 57 m?
Gesamtfidche 12,227 m?

6 Kosteniiberschlag

Gehdlzpflanzung Griinstreifen im Westen des Gebiets 8.500,00 €
(ohne Kosten fuir Grunderwerb)

Kompensation Waldrand/Natursteinmauer Flst. Nr. 357° 33.000,00 €
Gesamt (incl. MWSt.) 41.500,00 €
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Lage des Planungsgebietes

O ungefahre Lage der Erweiterungsflache
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Anhang 2

Luftbild

ungefahre Lage der Erweiterungsflache; blau schraffiert: FFH-Gebiet; rote Flachen: besonders

geschutzte Biotope nach § 32 NatSchG. Flachen beider Schutzgebietskategorien sind nicht
betroffen.
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Anhang 3

Foto 2: Ackerbrache
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Anhang 4

Fotos

Foto 3: Obstbaum Hochstamme, links einzeln stehend, rechts kleinere B&ume in engem Verband.
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Anhang 5

Wertstufen und Faktoren zur Bewertung der Schutzqiiter
(5-stufigen Methode nach LFU 2004)

Grundwert Wertstufe Faktor
(LFU 2005) (LFU 2005) (BURO WINSKI)
1-4 | sehr gering
. 0-08
Biotoptyp / 5-8 I gering
Schutzgut :
Pflarian GRd 9-16 1l mittel 09-1,6
Tiere 17-32 . IV hOCh 1 s 3,2
33-64 V sehr hoch >3.2
Bewertungsklasse
Boden Wertstufe
(UM 2006)
1 I sehr gering
2 Il gering
Schutzgut 3 i mittel
Boden
4 v hoch
5 \Y) sehr hoch
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Anhang 6

Bewertungstabelle Landschaftsbild

Naturlandschaft mit natirlicher bzw. naturnaher Vegetation ohne land- und forstwirtschaftliche
Bodennutzung.

Historische Kulturlandschaft von besonders charakteristischer Eigenart mit althergebrachter land-
und forstwirtschaftlicher Bodennutzung bzw. Pflege.

Wald-Feld-Landschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit extensiver

|| landwirtschaftlicher Bodennutzung , kleinparzeliierter Wald-Feld-Gemengelage und einem hohen
|| Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis langfristig reproduzierbarer Biotoptypen.

Feldlandschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit iberwiegend extensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem hohen Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis
langfristig reproduzierbaren Biotoptypen.

Waldlandschaft mit ordnungsgemaner forstwirtschaftlicher Bodennutzung und vereinzelten extensiv

|| genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Wald-Feld-Landschaft mit einer teils extensiven, teils intensiven land-/forstwirtschaftlichen
Bodennutzung, einem hohen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender
Normierung.

6 Feldlandschaft mit teils intensiver, teils extensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem

mittleren Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender Normierung.

Parklandschaft mit stiller Erholungsnutzung (z.B. Parkaniagen in der freien Landschaft)

Wald-Feld-Landschaft mit Gberwiegend intensiver land-/forstwirtschaftlicher Nutzung und einem
geringen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und fortgeschrittener Normierung.

Landschaft mit Gberwiegend intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einzelnen gliedernden
Landschaftsstrukturen mit fortgeschrittener Normierung.

Historisch gewachsene Ortslage mit landschaftstypischer Bauweise und Siedlungsstruktur.

Meist siedlungsnahe oder innerértliche Griinfldchen, auch mit intensiver Erholungsnutzung
(groBfidchige Griln- und Parkanlagen, Friedhdfe, Badeseen, offene Gérten, Golfplétze)

Feldlandschaft ohne naturraumtypische Eigenart mit ausschlieRlich intensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung ohne gliedernde Landschaftsstrukturen.

Innerértliche Bereiche mit guter Durchgriinung bzw. meist siedlungsnahe Bereiche mit intensiver
Freizeitnutzung (z.B. Gérten, Kleingartenanlagen, Campingplétze, Wochenendhausgebiete)

Geschlossene Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete.

Wertstufe V: Flachen mit sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Wertstufe IV: Flachen mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Wertstufe |lI: Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir Landschaftsbild
Wertstufe |I: Flachen mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Wertstufe |: Flachen mit sehr geringer / ohne Bedeutung fiir das Landschaftsbild
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Anhang 7

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Biotope

Bestand
Flache in m? Bestand Wertstufe | Faktor LUBWWP
5025 Acker, Intensivwiese (33.60) | 5 25125
2423 Streuobstbestand (45.40) 1 16 38768
501 Aufgel. Baumschule (60.60) | 4 2004
2055 Verkehrsflache I 1 2055
57 Offentliche GF M 16 912
2166 Eingrlinung als Festsetzung I 8 17328
12227 86192
Bewertung Bestand: 86192
Planung
Flache in m? Planung Wertstufe | Faktor LUBWWP
6880 GE-Flache | 1 6880
1240 Flache flr die Landwirtschaft | 5 6200
1995 Private GF (Eingriinung) il 8 15960
2055 Verkehrsflache | 1 2055
57 Offentliche GF 111 16 912
12227 32007
Bewertung Planung: 32007
Rest / Ausgleichsbedarf Biotope (Ausgleich im Okokonto): 54185
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur Boden

Anhang 8

Bewertungsklassen Kompensationsbedarf i. haWg
Klassen- | Flachen o vor dem nach dem KB = Fx(BvE-BnE)
iduelie Nut(hg zeichen | in ha A iz ung Eingriff Eingriff je Funktion insgesamt
NB[AW FP|NB|AW |[FP| NB | AW | FP
Griinland, Acker, Gebiude,
bt 069 |verkehrsfischen | 3 | 5 | 4| 1] 1 [ 1[138]275(208] 6,19
Z (KB) 1,38(2,75|2,06 6,19
Bewertungsklassen Kompensationswirkung i. haWE
- Klassen- | Fldchen v vor dem nach dem KW = Fx(BnM-BvM)
rt . - ki
Kompensationsart | Zeichen | inha | 2ukUnflige Nutzung | o o Eingriff | je Funktion | insgesamt
NB [AW |FP|NB|AW |FP| NB | AW | FP
Z (KW) 0,00| 0,00] 0,00 0,00
[E/A Bilanz (KB-KW) 1,38 2,75| 2.06) 6,19
Restausgleichsbedarf Boden: 6,19

BvE
BnE
WE
KB
BnM
BvM

Bewertungsklasse vor Eingriff
Bewertungsklasse nach Eingriff
Werteinheit/en
Kompensationsbedarf in haWE
Bewertung nach der MaRnahme
Bewertung vor der MaRnahme

Kompensationswirkung in hawg

NB
AW
FP

natirliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe
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Liste der im Gebiet zur Pflanzung empfohlenen Gehélzarten

A Gehdlze zur Bepflanzung im Baugebiet
Heimische Baumarten
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Heimische Straucharten
grof3
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche
Evonymus europaeus Pfaffenhitchen giftig
Sambucus nigra Holunder
mittel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Ligustrum vulgare Liguster giftig
Lonicera xylosteum Heckenkirsche giftig
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa canina Hundsrose
B Pflanzenarten zur Fassadenbegriinung
Hedera helix Efeu giftig!

(einheimische Art, immergriin, deshalb geeignet fur Nordseite-Selbstklimmer)

Parthenocissus spec.

Wilder Wein

(laubabwerfend fiir sonnenseitige Wande. 2 Arten sind Selbstklimmer)

Aristolochia durior
Campsis radicans
Vitis vinifera cult.

Hinweis zur Herkunft der Gehélzarten

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Weinreben-Sorten

Anhang 9

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe
benétigt Kletterhilfe

Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen

Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie Landschatft, sie sollte aber auch soweit méglich im Innenbereich angewandt werden.
Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehdlzen sind folgende Herkiinfte bindend varzuschrelben: 7: Stiddeutsches Hugel. Und Bergland.
Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).
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Anhang 10

Luftbild zur Kompensationsflache

Lage der Kompensationsflache im Muhlsbach auf Fist. Nr. 357 Gemarkung Steinach (Quelle: Biiro
Stohr, Steinach)
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g zur Okokonto-Fliche 48

Ubersichtsplan und Beschreibun
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