Ergédnzende Begriindung
tiber die Anderung des Bebauungsplanes

"Obertal" der Gemeinde Steinach (Ortenaukrsis)

Der Bebauungsplan "Obertal" wurde am 24. Juni 1974 vom Landratsamt
Ortenaukreis genshmigt und am 16.09.74 rechtskriftig.

Das Baugebiet wurde dann im folgenden Jahr erschlossen und baureif
gemacht. Inzwischen herrschte eine rege Baut&tigkeit, der GroBteil

der Bauplatée ist bsbaut.

Neues Uberlegungen wie z.B. Herausnahme der Gemeindehalls aus dem
Baugebist, sowis Verdichtung eines kleinen Teils der Baufl#chs machen

die Anderung des Bsbauungsplanss notwendig.

L

Dies Abgrenzung des rdumlichaen Galtungsbabaighs des Bauleitplanes

#ndert sich nicht. Im einzelnen wird folgende Anderung vorgenommen:

1. In der Mitte des Baugebietss, an der ©Bstlichen Seitse, wird dis
im Plan vom 16.09.74 festgeleqte Gemeindehalle herausgenommen.
Hierfiir werden auf dem Grundstlick Lgb.Nr. 33/1 vier Baupldtze
und auf einem Teil des Grundstiickes Lgb.Nr. 30/1 ein Bauplatz,
sowie die Verlingerung der zugeh@rigen ErschlieBungsstrafe aus-
gewiesen.
Das Restgrundstiick Lgb.Nr. 30/1 wird als Griinfldche, lt. Flichen-

nutzungsplan, ausgswisesen.

2. Die unter 1. beschriebenen Grundstiicke sowie die Grundstiicke Lgb.Nr.
441, 440, 464, 465, 466, 468, 469 und 470 werden von ihrer bauliehen

Nutzung von WR in WA ge&ndert.
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2.1 Die StraBe Lgb. Nr. 467 im Baugebiet, wird verlingert und als RingstraBe

ausgebaut. Die Fahrbahnbreite ist 5,00 m.

Der FuBweg Lgb. Nr. 462/2 entféllt, teilweise im mittleren Bereich, Diese
Fliche wird den benachbarten angrenzenden Grundstiicken zugeschlagen, wenn
diese ‘die Fldche kiuflich erwerben. Die Restfliche an der Josef-Schmidt-Strage
bleibt als Offentliche Fliche fir dje Trafostation erhalten.

"
Westlich i‘m ‘Baugebiet wird zwischen Josef-Schmidt-StraBe und dem Langbrunnen-
bach die Bauweise auf den Grundstiicken Lgb. Nr. 447, 448, 449 und 450 ge-
dndert. Es soll.en statt einzel-stehenden Hiusern 2 Gruppen von Reihenhiusern,
Doppelhduser oder einzelstehende Hauser (Lgb. Nr. 449 u 450) entstehen.
Die in der Kurve abgehende Strafe auf dem Grundstiick 448 und einem Teil
von 449, wi.rd 6ffentlich. Sie erhilt eine Fahrbahnbreite von 4,50 m. An der
stidlichen Seite dieser StraBe werden Sammelgaragen mit Flachdach angeordnet.
Die Garagen an den Reihenhiusern sollen Satteldicher erhalten.
Fir die Reihenhiuser betrdgt die Gebdudehshe, Talseits 5,90 m, bergseits 3,70 m.
Die Gebadudehthe ist die Héhe von Oberkante Erdgeschof (bzw. UntergeschoB) Roh-
boden bis Schnittpunkt AuRenmauerwerk mjt Unterkante Sparren. Ein Hdhen-

schnitt soll vom Architekt beigefiigt werden.

Die in den best. Bebauungsvorschriften § 11/1 werden wie folgt erginzu:
Aufinahmen kdnnen gestartet werden, wenn die Garage mit dem Haus verbunden
bzw. integriert ist. Dies kann durch Verldngerung der Dachkonstruktion des
Wohnhauses (Pultdach) oder Sartteldach, erfolgen. h

" In der ergidnzenden Begriindung v. 19. Juli 1974 zur Begrﬁndung.v. 05. Nov. 1973,

muBl in der Aussage zum Flachennutzungsplan eine Anderung erfolgen.

Der Ortsteil Welschensteinach der Gemeinde Steinach wurde inzwischen im neuer-

stellten Fliachennutzungsplan der Raumschafrt Haslach aufgenommen. Die Fliche des

Baugebietes Obertal ist dort ausgewiesen.

Die frilhere Aussage, wegen der Zuriickziehung des Baugebietes Kapellenicker, ist

fiberholt.” Fiir dieses Gebiet besteht inzwischen ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan der

bereits verwirklicht ist.
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Das Nutzungsschema in der ergidnzenden Begriindung v. 19.07.74 dndert sich wie

folgt:
Nutzung/Haustyp - Wohneinheiten Einw./WE " Einwohner
Appartementpen- 1 Eigentiimer- 2,8 2,8
sion mit Eigen- wohnung
tiimerwoh. 18 Ferienwohn. (2,8) (50)
i\
Einfam.-haus
tals 13 H x 1,5WE/H - 2,8 55,0
. = 19,5 WE

L-Bungalows 14 H x 1,0 WE/H 2,8 40,0

= 14 WE
Reihenhduser 7H x 2,0 WE/H 2,8 20 .
Mehrfam.- o .
haus 6 WE 2.8 17,0 -
Einfamilienhaus
tals. 2 Gesch. 13 Hx 7,5 WE/H 2,8 55

= 19,5 WE

rd. 190 EW

An Erschliefungsmafnahmen miissen noch kleinere Arbeiten durchgefihrt werden

im Bereich der Grundstiicke Lgb. Nr. 33, 25/1 und 448.

Die Kosten die der Gemeinde Steinach durch die vorgesehene Anderung voraus-

sichtlich zusidtzlich entstehen werden, betragen:

Straflenbau = 70.000,-~
Kanalisation = 80.000,--
Wasserversorgung = 10.000,--

Srromversargung 10.000,--

DM
DM
DM
DM

Im iibrigen bleiben die ]:.rlauterungen in der bisherigen Begriindung be— ;

stehen.

Steinach,

28, Februar 1983

Der Burgermetster



-t

Andargr s
ramat 1 BDAuG in Yarsineung mit
jierunyg

o3
bt}

]

§ 1 dar ,: {:"-‘.":, ser

Dfantgars, 2o A

LANGI AT EMT
CETEMAUYEES
- Srurechishekbrde -

7

W
i

{
‘é!



