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BEBAUUNGSVORSCHRIT FTEN

zum Bebauungsplan Rebenrain

der Gemeinde Steinach

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 bis 2a sowie 8 und 9 des Bundesbaugesetzes -BBauG-
i.d.F. vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256)

§§1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) - BauNVO- i.d.F.
v. 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763)

§§1 bis 3 der Verordnung tiiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplédne sowie {iber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBl I S. 833)

und ErlaB des Innenministeriums zur Anwendung der Planzeichen-
verordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13. April 1966 (GABl. S.
309)

§1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG v. 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208) zuletzt ge-
dndert durch Gesetz v. 21. Juni 1977 (Ges. Bl. S. 226) vom
12. Feb. 1980 (GBl. S. 116)

ErlaB des Innenministeriums iiber die Aufstellung von
Bauleitpldnen nach dem Bundesbaugesetz (Bauleitplanerlas)
i.d.F. des Erlasses v. 01. Aug. 1974 (GABl. S. 980)

Stddtebauliche Hinweise fiir die Ausarbeitung von Bebauungs-
pldnen vom 4. Okt. 165 (Beilage zum GABl. Nr. 26)

§§3 Abs. 1,7,9,16 und 111 der Landesbauordnung filir Baden-
Wirttemberg -LBO- i.d.F. der Bekanntmachung v. 20. Juni 1972
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 21. Juni 1977 (Ges. Bl.

5. 226) und 12. Feb. 1980 (GBl. S. 116)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugebiet

Art der Baulichen Nutzung
(§9 (1) 1. BBauG)

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§4 BauNVO)

Ausnahmen nach §4 (3) 1. BauNVO (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes sind gemdB §1 (6) BauNVO allgemein
zuldssiqg.

Ausnahmen nach §4 (3) 2.-6. BauNVO sind gemiB §1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes tad daher
nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1. BBauG)

Das MaB8 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
anhand der Fiillschablone festgesetzt.

Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gem&s
§ 17 (5) BauNVO unzuldssig.

Bauweise
(§ 9 (1) 2. BBauG)

In den Baugebieten sind nach MaBgabe der Planeintragungen
nur zuldssig:

offene Bauweise gemdB § 22 (2) BaulNVO
Einzelhduser gem. § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare = un, Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 (1) 2. BBauG)

Auf den nicht itiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben-
anlagen nach 3.2.1 und Garagen mit Zubehdrflichen sowie
Stellplétze nach 3.2.4 zuldssig.

Stellung der Baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planein-
trag festgesetzt.



- HOhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 (2) BBauG)

Die HBhenlage (Sockel) der Gebdude wird bestimmt durch
die MaBeintragung im Lageplan der einzelnen Baugrund-
stilicke

Von dem bestimmten HShenmaB kann h&chstens um 20 cm plus
oder minus abgewichen werden, sofern die ErschlieBung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick der H®he nach
gewdhrleistet ist.

Garagen- und Stellplétze
(§ 9 (1) 4. BBauG

Garagen kénnen auch auf den nicht tiberbaubaren Grund-
sticksfldchen zugelassen werden, soweit diese nicht
zwingend festgesetzt sind. Diese sind vorzugsweise un-
mittelbar an den ErschlieBungsstraBen anzuordnen.

Zwischen den Garagen und den 6ffentlichen Verkehrsflichen
ist ein Stauraum von mind. 5,00m einzuhalten. Grund-
sdtzlich ist auf jedem Grundstilick zusdtzlich noch ein
Abstellplatz anzuordnen.

Bei den Gemeinschaftsgaragen ist ein Stauraum, - Geldnde
bedingt, nicht méglich. Hier wird von dem Stauraum gem.
Nr. 2.5.2 abgesehen.

Ist der durch Planeintrag zur Verfiligung stehende Raum fiir
die nachzuweisenden Kfz-Garagen oder Stellplédtze nicht
ausreichend, so k&nnen weitere offene Stellplitze ange-
ordnet werden.

Verkehrsflichen

(§ 9 (1) 11. BBauG)

Die Profilgestaltung der Strafenbegrenzungslinien sowie
den 8ffentlichen FuBwegen ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes

B&schungen und H8henlage der VerkehrsstraBen

(§ 9 (1) 26 und (2) BBauG)

Die H6henlage der anbaufidhigen VerkehrsstraBe ist durch
Planeintrag festgesetzt.

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkdrpers gehen aus den Planeintragungen hervor und
sind bindend. Notwendig werdende Stiitzmauern sind ein-
gezeichnet.



Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (1) 10. BBauG)

Sichtdreieck

Sichtfelder zur Erhaltung einer freien Verkehrsiiber~-
sicht sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Be-
pflanzung und Einfriedigung freizuhalten. Eine Sicht-
behinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzung und bau-
liche Anlagen sowie Einfreidigungen nicht mehr als

70 cm HOhe Uber den Verkehrsflidchen (StraBenkrone) hin-
ausragen.

Versorgungsfldchen
(§ 9 (1) 12. BBauG)

Zuldssig sind die der Stromversorgung dienenden bau-
lichen Anlagen - Trafostationen - bis zu 2,50 m Hbhe.

Flihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
(§ 9 (1) 13. BBauG)

Elektrische Stromversorgung

Der Gemeinderat hat beschlossen, daB fiir das gesamte
Baugebiet Kabelanschliisse durch Erdleitungen auszufiihren
sind.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21. BBauG)

Die nach der Planeintragung festgesetzten Flichen sind
zu belasten und durch Grundbucheintrag zu sichern fiir:

Leitungsrechte flir Wasserversorgungs- und Entwdsserungs-
leitungen zu Gunsten der Gemeinde Steinach auf den

Flutsticken Nr. (alt) 2330, 2373, 2377, 2375, 2376, 2377,
und 2378

Planzgebot iiber Anpflanzung von B3umen und Striuchern
(§ 9 (1) 25. a BBauG)

Die nicht liberbaubarren Grundstiicksflichen sind als
Freifldchen zwischen der Bebauung im Sinne der Plan-
einzeichnung zu gliedern.

Pfanzgebote fiir Bdume sind besconders kenntlich ge-
macht.

Auf den privaten Grundstilicksfl&chen ist neben Striuchern
und Geh&lzern mind. ein hochsti&mmiger Baum festgesetzt.
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‘Die eingetragenen Biume sind als Pflanzchema fiir die

Art der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzel-
heiten und der Pflanzenart nicht verbindlich

 .BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§9 (2) BBauG)

Baugestaltung
(§111 (1) LBO)

Dachgestaltung und Form

Die Dédcher der Wohngebdude sind mit nicht glidnzen-
dem dunklem Material einzudecken.

Dachneigungen der Wohngebidude ergeben sich aus dem
Planeintrag und sind zwingend festgelegt. Es sind nur
Sattelddcher zugelassen. Garagen sind mit Flachdach
(max. 2% Gefdlle) herzustelen. Eine Ausnahme bildet die
obere Baureihe, in diesem Bereich kann die Garage als
Flachdach oder Satteldach ausgefiihrt werden.

Oberhalb des Befahrbaren Wohnweges werden zusdtzlich
Sammelgaragen mit Flachdach ausgewiesen und sind mit
Erde entsprechend der Geldndeneigung zu {iberdecken.

Dachaufbauten und Gaupen sind talseitig zugelassen und
miissen gestalterisch in der Gesamtansicht tliberein-
stimmen.

Kniestock (Bergseits) bis zu 50 cm zulissig
Kniestock (Talseits) bis zu 80 cm zuldssig

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zugelassen.

Hohe der Gebdudetraufen

Die BebdudehShe betrigt Talseitig max. 6,30 m, berg-
seitig max. 3,50 m. Die Angabe der Gebdudeh®he gilt
als HOchstwert. Gebdudehthe ist die HBhe von Oberkante
ErdgeschoB (bzw. (KellergeschoB) Rohboden bis Schnitt-
punkt AuBenmauerwerk mit Unerkante Sparren.

Sockelhbhe

Die Sockelh&he (ErdgeschoBfuBbodenhdhe)wird im Lage-
plan und den Geldndeschnitten festgelegt. Diese ist
bindend filir Erdgeschof FuBboden und Traufh&he.

Gebdudelidngsseite

Die Mindestldnge der Geb&udelingsseite muB beim
I- und II-geschossigen Wohnhaus 11,00 m betragen.

Nebengebdude

Nebengebdude sind nicht zugelassen.



3.1.6 Grenz- und Gebidudeabstidnde

3.1:6.1 ‘Die Mindestabst&nde sind im Plan eingetragen. Soweit
' im Einzelfall Angaben fehlen, gelten die §§ 7 und 8 LBO.

3.2 Gestaltung unbebauter Fl&chen
3.2.1 Nebenanlagen
JiBalad Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur in

folgendem Umfange auf den nicht {iberbaubaren Baugrund-
stlicksfldchen zugelassen.

1.1 Freisitze

1.2 Pergolen

2 Versorgungsflédchen im Sinne des § 14 (2) BauNVO k&nnen
als Ausnahme zugelassen werden.

w2 e Abgrabungen - Stiitzwidnde

35 24.2:1 Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern auf
dem Baugrundstiick zwischen Gebiude und &ffentlichen
StraBen, Wegen und Plé&tzen sind nur nach MaBgabe der Not-
wendigkeiten zugelassen. Seitliche Ab- und Auftrige
und Stiitzmauern sind mit Ricksicht auf die Nachbargrund-
stiicke durchzufﬁhren.‘

3.2.3 Grundstiicksgestaltung

N S| Vorgdrten sind sp&t. nach 2 Jahren von der Bezugs-
fertigkeit gerechnet anzulegen und zu unterhalten.

3.2.3:2 Die Pldtze fiir bewegliche Abfallbeh&lter sind mind. 2 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen und
mit Schutzwidnden mit einer H8he von ca. 17,0 m einzu-
friedigen.

3.2.4 Garagen- und Stellpldtze/Ein- und Ausfahrten

3.2.4.1 Garagenein- bzw. Ausfahrten sind zu befestigen und an-
fallendes Oberfldchenwasser in die Kanalisation abzu-
leiten.

3.2.4.2 Die Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und die Vorplitze
vor den Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBen
offenzuhalten. Eine Absperrung mit Sicherheitsketten,
Schlagbdumen und dergleichen ist unzuldssiqg.



3.2.5

3.2.5.1

3.2.5.2

3.5
3.5.1

Einfriedigungen

Zuldssig sind an &ffentlichen StraBen und Pldtzen so-
wie zu &ffentlichen und privaten Grilinanlagen sowohl nur

Sockel bis 30 cm H8he mit Heckenhinterpflanzung als auch

Holzlattenzdune bis zu einer Gesamth&he von 70 cm.
Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen
von Grundstiick zu Grundstiick sind diese nur bis zu
einer max. HGhe von 1,00 m zugelassen.

Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig.

Wasserversorgung, Entwdsserung

Die Ssatzungen der Gemeinde Steinach iiber die Wasser-
versorgung und die Entwd@sserung sind zu beachten.

Bauvorlagen gem. § 90 LBO

Neben dem vorzulegenden Bauantrag ist gem. §1 (4)

= Bau=-Vor 1 VE- (Bauvorlagenverordnung) vom 21. Dez.
1964 bzw. 24. Okt. 1968 1 Grundstlicksschnitt des Ge-
bdudes vorzulegen unter Bezugnahme auf den Sockelplan

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahr-
ldssig gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen
eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene vollzieh-
bare Ordnung der Baurechtsbehdrde zuwiderhandelt.

Auf § 112 LBO wird hingewiesen.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuB bis zu
50.000,-- DM geahndet werden.

19 JuULT 1982

Steinach, den




Bebauungsplan genehmigt

gemi3 § 11 BBauB in Verbindung

mit §4 Abs. - 7 { der
2. DVO der Landesragierung.

‘® 982
®jffeunburg 90 g, 10. 1
Landratsemt

— Baurechtsbshiirde —
In \!‘ertretung




