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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Strickerfeld II" der Gemeinde Steinach

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Steinach beabsichtigt, einen Bebauungsplan
"Strickerfeld II" aufzustellen. Das in Frage kommende Ge-
ldnde grenzt an der Siidostseite an das bestehende Gewer-
begebiet "Strickerfeld" und wird von der Kreisstrafe 5358
und der Bahnlinie Offenburg - Singen begrenzt.

Die Firma Maier besitzt zur Zeit verschiedene Produkti-
onsstdtten fiir Schalungstechnik in Steinach. Eine Produk-
tionsstdtte befindet sich im Ortskern der Gemeinde Stei-
nach in der Kinzigstrafe und ist im &stlichen Teil von
einem allgemeinen Wohngebiet und im Norden von einem Kin-
dergarten umgeben.

Aus ldrmtechnischen Griinden gegeniiber den Anwohnern
sollte die Produktionsstdtte ausgesiedelt werden. Auch
aus stddtebaulichen Griinden ist eine Aussiedlung nur =zu
empfehlen.

Um jedoch die Zusammenlegung mit der vorhandenen Produk-
tionsstdtte in der Kreuzbiihlstrafe in Steinach zu ermég-
lichen, ist der Bereich Baustoffgrof- und Fachhandel aus
dem jetzigen Standort herauszunehmen. Eine neue Ansied-
lung in der Ortsmitte ist nicht mdglich.

Der Baustoffmarkt mit Baumarkt muf an einer anderen
Stelle angesiedelt werden. Als geeignetes Geldnde em-
pfiehlt sich das Gebiet beim bereits vorhandenen Gewerbe-
gebiet "Strickerfeld " nahe Haslach.

Die Gemeinde Steinach stellt deshalb den Bebauungsplan
"Strickerfeld II" auf. Die Festsetzungen des geplanten
Bebauungsplanes sollen die Gréfe der Verkaufsfldche des
jetzt in der Ortsmitte bestehenden und umzusiedelnden
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Betriebes einschlieBlich einer geringfiligigen Erweiterung
enthalten. Im bestehenden Gewerbegebiet "Bildstdckle" der
Gemeinde Steinach ist die Ansiedlung auch aus verkehrs-
technischen Griinden nicht mdglich.

Der nun vorgesehene Standort war auf Gemarkung Steinach
die einzige M&glichkeit, neue Gewerbefldche auszuwelsen.
Vorteilhaft fiir das neue Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet
ist vor allem die neue und kurze Anbindung an die B 33
sowie keine unmittelbare Nachbarschaft von Wohngebieten.

Die im Strickerfeld II ausgewiesenen Fldchen unterteilen
sich in Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und Sondergebiet (§ 11
BauNVO). Im Gewerbegebiet wird der Baustoffmarkt fiir den
Fachhandel und im Sondergebiet der Baustoffhandel fiir den
Verbraucher ausgewiesen.

Im Sondergebiet entsteht also ein Baumarkt £lr Privat-
leute mit den Grundbaustoffen des Hoch- und Tiefbaues so-
wie den Innenausbaustoffen fiir den Hausbau und Aufenanla-
gen.

Die Randsortimente sind in den Bebauungsvorschriften de-
tailiert aufgefidhrt.

In dem Baugebiet sind nicht zuldssig: Lebensmittelmdarkte,
reine Mobelfachgeschédfte, reine Bekleidungsindustrie,
reine Schuhwarenfachgeschdfte und reine G&rtnereien.

Durch die Planung des Bauzentrums ist auch eine Neuschaf-
fung von Arbeits- und Ausbildungspldtzen zu erwarten.

Um eine planungsrechtliche Mdglichkeit =zu schaffen, be-
schloB der Gemeinderat in einer &ffentlichen Sitzung am
10.07.89, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Fl&che des Bebauungsplanes wurde in die Fortschrei-
bung des Fl&dchennutzungsplanes mit aufgenommen (laut Be-
schluB der Verwaltungsgemeinschaft Haslach in der Sitzung
vom 24.01.90).

Bestehende Rechtsverhaltnisse
Das geplante Baugebiet ist in Privatbesitz. Die bodenord-

nenden MaPBnahmen werden in Absprache mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern vorgenommen.
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Grenze des Plangebietes

Das Baugebiet grenzt im Nordosten an die KreisstraBe 5358
bzw. an einen bestehenden Weg, im Siidosten an den beste-
henden Strickerweg, silidwestlich an die Bahnlinie Offen-
burg - Singen und im Nordwesten an landwirtschaftliche
Nutzfldche.

Stddtebauliche Konzeption

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes wird
wie folgt gegliedert:
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Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Die Ein- und Ausfahrt erfolgt fiir das gesamte Planungsge-
biet iiber die im Plan dargestellte Zufahrt. Kleinere Ne-
benzufahrten flir das Gewerbegebiet kdnnen noch iiber den
bestehenden Strickerweg hergestellt werden.

Die nach dem StraPBengesetz (Baden-Wiirttemberg) festge-
legte Anbauverbotszone wird auf 7,50 m reduziert. Die Ab-
standsverminderung ist notwendig und wichtig, um die
nachstehenden Unternehmensfunktionen zu gewdhrleisten.

- Warenwirtschaftssystem Funktionssicherung

- Lagertaktsystem fiir Betriebsorganisation und Ablauf

- Kapazitdtsauslastung der lager- und fdrdertechnischen
Einrichtungen bzw. Geré&te

- Basis filir kurze Wege im Betriebsablauf fir Personal,
Gerdt, Kundschaft und Lieferanten

- Optimierung der Flachennutzung durch den gegebenen
Fldchenzuschnitt und das Geld@ndeprofil

- Erweiterungsmdglichkeiten fiir die verschiedenen Be-
triebs- und Vertriebsorientierungen in Richtung nord-
westlicher und siidéstlicher Grundstiicksgrenze

In dem Griinstreifen entlang der KreisstraBe ist im Be-
reich slidéstlich des Ein- und Ausfahrtsbereiches bis zum
Wirtschaftsweg eine geschlossene Begriinung mit B&umen und
Strduchern von einer Breite von max. 3,00 m vorzusehen.
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Umfang des Plangebietes

Das gesamte Planungsgebiet umfaft eine Fldche wvon ca.
20.083 m2 brutto. Dies unterteilt sich wie folgt:

Sondergebiet ca. 7 960 m2
Gewerbegebiet ca. 12 123 m2

Technische Versorgqungseinrichtungen

Entwdsserung

Die Schmutzwasserleitung wird an den bestehenden Ver-
bandskanal angeschlossen. Das Regenwasser wird in den
Strickerbach abgeleitet.

Wasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung wird an das Wasserversorgungs-
netz im bestehenden Baugebiet Strickerfeld angeschlossen.

Stromversorgung

Die 20 kV-Freileitung bleibt bestehen bzw. wird auf den
erforderlichen Sicherheitsabstand erhoht.

Kosten

Fir die Realisierung des Bebauungsplanes werden der Ge-
meinde voraussichtlich folgende angenommenen Kosten ent-
stehen:

Wasserversorgung DM 50 000,--
Abwasserbeseitigung DM 45 000,--

Gesamtkosten DM 985 000, --
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8. Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die generelle
ErschliefBung des Gebietes.

Steinach, den 20. August 1990
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Rechtskraftig:

Bekanntmachung nach § 12 BauGB

am 23. November 1990.

Der Bebauungsplan wurde somit

am 23. November 1990 rechtswirksam.

Steinach, den 23. November 1990

Biirgermeister



