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zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Interkom Steinach / Raumschaft Haslach"
mit Ortlichen Bauvorschriften

des Zweckverbandes Gewerbegebiet Interkom
Steinach / Raumschaft Haslach

Fassung zur Offenlage

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet- "GE"
(§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO)

Alle nachfolgend genannten Nutzungsarten sind im Gewerbegebiet nur zu-
lassig bzw. ausnahmsweise zuléssig, sofern die gemaR Ziff. 12 festgesetzten
max. zulassigen IFSP-Werte (s. auch Planeintrag) eingehalten werden.

Zulassiqg sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke,

4. Einzelhandelsbetriebe und Laden bzw. Einzelhandelsflichen und Laden-
flachen sind nur in Verbindung mit einem Gewerbe- oder Handwerksbe-
trieb zulassig (Direktverkauf). Die GréRe (Verkaufsflache) muss gegen-
iber dem Gewerbebetrieb deutlich untergeordnet sein (maximal 25 % der
Produktionsfléche, jedoch héchstens 200 m? Verkaufsflache). Es diirfen
nur Produkte gehandelt werden, die auch in dem zugehdorigen Betrieb
hergestellt, verarbeitet oder bearbeitet werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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2.1.1

Nicht zuldssiqg sind:

1. Tankstellen,
2. Vergniigungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

Hoéhe und Héhenlage baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO durch Planein-
schrieb als Hochstgrenze festgesetzt (vgl. "Zeichnerischen Teil").

Fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen werden die verwendeten
Begriffe wie folgt definiert:

Unterer Bezugspunkt

= Fir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen (WH/FH) ist die untere Be-
zugshoéhe jeweils die Stralenoberkante (H6he der Fertigdecke) der an-
grenzenden erschlieRenden Verkehrsfliche. Zu messen ist in der Stra-
Renmitte senkrecht zur Mitte des jeweiligen Geb&udes.

Wandhéhe WH

= Die Wandhéhe wird gemessen im Senkrechten zwischen der unteren Be-
zugshéhe und der Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Ober-
kante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand (Dachauf-
kantung). Bei Verspriingen gilt jeweils das gréfite MaR.

Firsth6he FH
= Die Firsthéhe wird gemessen im Senkrechten zwischen der unteren Be-
zugsho6he und der Oberkante der Dachhaut (First).

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Hoch-
regallager, Aufziige, Silos, Kréne etc. darf die festgesetzte Wandhéhe aus-
nahmsweise bis zu einer Wandhéhe von maximal 16 m tberschritten wer-
den. Solche Aufbauten und Bauteile diirfen in der Summe ihrer Grundflachen
lediglich maximal 10 % der zulassigen Uberbaubaren Grundfldche ausma-
chen.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die mit "a" bezeichnete abweichende Bauweise ge-
mak § 22 Abs. 4 BauNVO mit der MaRgabe festgesetzt, dass die Gebaude

mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Lédnge der Gebaude wird
auf maximal 100 m beschrankt.
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4 Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auerhalb der
durch Baugrenzen festgelegten tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Pflanzgebote und Griinflachen.

4.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auferhalb der
durch Baugrenzen festgelegten tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zu-
l&ssig, jedoch nicht auf den Griinflachen und auf den Flachen mit Pflanzge-
boten.

6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die im Zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an StraReneinmiindun-
gen sind von Sichtbehinderungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfrie-
digungen 0.4.) in einer Héhe ab 0,8 m liber der Fahrbahnoberkante freizuhal-
ten (Ausnahme: Hochstamme etc.).

7 Fithrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch her-
zustellen.

8 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Verkehrsgriin
Die stralenbegleitenden Griinflachen langs der Planstraken A, B und C wer-
den gemal Planeintrag als "Verkehrsgriin" festgesetzt. Die Anlage von er-
forderlichen Zufahrten tber diese Flachen ist zuldssig.

8.2  AuBere Eingriinung

Die als "6ffentliche Grunflache — Eingriinung" ausgewiesenen Flachen im
Stden, Westen und Norden des Planungsgebietes dienen der Anpflanzung
von.Baumen und Strduchern zur duleren Eingriinung. Zufahrten {iber diese
Flachen sind nicht zulassig.
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9 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Grundstiicksflachen sind mindestens auf das Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstralen anzuschitten. Die Grundstiicksflachen sind mit Gefal-
le zu den angrenzenden Griinflaichen herzustellen (Ableitung von Oberfl-
chenwasser). Zu den Griunflachen sind die Béschungen im Verhaltnis 1 : 3
und flacher herzustellen.

10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1  Im Osten des Planungsgebietes wird ein Leitungsrecht zu Gunsten des Gas-
versorgungsunternehmens (GVS) und der Gemeinde Steinach ausgewiesen.
Es dient der Sicherung der vorhandenen Gas-Fernleitung. Jegliche MaR-
nahmen innerhalb des Schutzstreifens sind mit der GVS-Hauptverwaltung
abzustimmen (s. auch Hinweise und Empfehlungen Ziff. 3).

10.2 Im Norden des Planungsgebietes werden Leitungsrechte zu Gunsten der
Gemeinde Steinach und der Versorgungstréager ausgewiesen. Sie dienen der
Sicherung der vorhandenen Wasser- und Abwasserleitungen. Jegliche Maf-
nahmen — insbesondere Uberbauungen — innerhalb der Schutzstreifen sind
mit den Leitungstradgern und der Gemeinde Steinach abzustimmen.

11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemal der "Schalltechnischen Beratung Nr. 3542" vom 20.06.2005 werden
fur die Gewerbegebiete Maximalwerte fur die "immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel" (IFSP) festgesetzt, welche die im Hin-
blick auf die Larmentwicklung zuldssige Nutzung der betrachteten Flachen
beschreiben.

GE": - IFSP "tags" L", < 63 db(A)
- IFSP "nachts" L", < 48 db(A)
GE? - IFSP "tags" L", < 65 db(A)
- IFSP "nachts" L", < 50 db(A)
GE® - IFSP "tags" L", < 64 db(A)
- IFSP "nachts" L", < 49 db(A)
GE* - IFSP "tags" L", <61 db(A)
- IFSP "nachts" L", < 46 db(A)
GE® - IFSP "tags" L", < 62 db(A)
- IFSP "nachts" L", < 47 db(A)
GE® - IFSP "tags" L", < 57 db(A)
- IFSP "nachts" L", < 42 db(A)
GE’ - IFSP "tags" L", < 62 db(A)
- IFSP "nachts" L", < 47 db(A)
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12.1

12.2

12.3

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) dieser Werte ist von den Nutzern der
jeweiligen Gewerbefldchen bei der Antragstellung auf Baugenehmigung
nachzuweisen.

Darliber hinaus sind an potentiell schutzbedurftigen Einwirkungsorten (Ge-
bauden) innerhalb des Gewerbegebietes die jeweils malRgebenden Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm einzuhalten.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei den geplanten Anpflanzungen sind generell die nachstehenden Punkte
zu beachten:

Es sind standortgerechte, einheimische Gehdlze gemall der Artenliste zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Im Bereich der Einmindungsbereiche der ErschlieRungsstral’en sind die
Sichtdreiecke zu berticksichtigen und im Bereich der Schutzstreifen entlang
der Gasleitung durfen keine Anpflanzungen vorgenommen werden.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.

Randeingriinung

In der 6ffentlichen Griinflache am sidlichen, westlichen und nérdlichen Ge-
bietsrand sind zur Randeingriinung standortgerechte, einheimische Strau-
cher (Sortierung 150/200) und Baume (Stammumfang 18-20 cm) anzupflan-
zen. Es sind mindestens 2-reihige Pflanzungen anzulegen und mind. 60 %
der Flache ist zu bepflanzen.

Auf den nicht mit Gehdélzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufithren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Méhgut ist abzutransportieren.

Begriinung der Grundstiicksgrenzen

Entlang der privaten Grundstiicksflachen sind lineare, dichte Gehdlzstruktu-
ren anzulegen. Insgesamt sollte die Anpflanzung eine Breite von mind. 2 m
aufweisen, wobei jeder Angrenzer jeweils einen mind. 1 m breiten Streifen
auf seinem Grundstiick bereitstellen muss. Es sind Straucher der Sortierung
100/150 zu verwenden und Laubbdume mit einem Stammumfang von
14-16 cm, sofern dies mit dem Nachbarrecht zu vereinbaren ist.

Begriinung ldngs der StraBe und des 6stlichen Gebietsrandes

In den 3 m breiten privaten Flachen mit Pflanzgebot entlang den Erschlie-
Rungsstrallen bzw. im Osten des Planungsgebietes sind standortgerechte,
einheimische Strauchgruppen (Sortierung 100/150) anzulegen. Auf mind.
40 % der Flache sind Straucher zu pflanzen, die restlichen Flachen sind mit
Bodendeckern bzw. niedrigen Gehélzen zu begriinen. Die Anlage von erfor-
derlichen Zufahrten tber diese Flachen ist von den Planstralen A, B und C
aus zuldssig.
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12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

13

Begriinung von Stellplatzanlagen

Im Bereich der privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene sechs Stellplat-
ze mindestens ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm) in
unmittelbarer rdumlicher Zuordnung zur Stellplatzanlage zu pflanzen. Die
Baumscheibe ist ausreichend zu dimensionieren und mit niedrigen, standort-
gerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Begriinung der unbebauten Flichen

Unbebaute Flachen innerhalb und auerhalb der Baugrenzen sind géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Stellflachen,
Zugange, Hof- und Lagerflachen.

Je angefangene 600 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum und 5 Straucher anzupflanzen. Vorhandene
Obstbdume sowie die voranstehenden festgesetzten Gehdlze kénnen auf
dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

Verkehrsgriin/StraBenbaumpflanzungen

In die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" sind
die zeichnerisch festgesetzten Straenbdume (Stammumfang 18-20 cm) an-
zupflanzen. Geringe Standortabweichungen sind zulassig.

In den 4 m breiten Flachen entlang den ErschlieBungsstral’en (PlanstraRen
A, B und C) sind standortgerechte, einheimische Strauchgruppen (Sortierung
100/150) anzulegen. Auf mind. 40% der Flache sind Straucher zu pflanzen,
die restlichen Flachen sind mit Bodendeckern bzw. niedrigen Gehélzen zu
begriinen. Die Anlage von erforderlichen Zufahrten tber diese Flachen von
den Planstralen A, B und C aus ist zulassig.

Begriinung von Flachdédchern

Flachdacher auf Garagen sind extensiv einzugriinen. Flachdacher (Dachnei-
gung bis zu 7°) auf Betriebsgebduden sind zu mindestens 70 % einzugriinen.
(Ausnahme: Flachen unter Solaranlagen missen nicht eingegriint werden).

Fassadenbegriinung

Geschlossene Fassadenflachen von mehr als 50 m? ohne Tiir-, Tor- und
Fensteréffnungen oder sonstige Belichtungselemente, sind mindestens zu
20 % der geschlossenen Fassadenflaiche im Zusammenhang oder als Ein-
zelpflanzungen mit kletternden, schlingenden oder rankenden Pflanzen ge-
maR Artenliste im Anhang zu begriinen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bédumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene Baumbestand ist, soweit er dem Bauvorhaben nicht entge-
gensteht, dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen
durchzufiihren.
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Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fir den Ausbau der ErschlieBungsstralen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhéltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu-
cke verzogen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -mafRnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 12.1 bis 12.5
sowie 12.7 und 12.8 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu erwarten-
den Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen,
zuzuordnen.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Anpflanzungen im StralRen-
raum, Planungsrechtliche Festsetzung 12.6 sind den zu erwartenden Eingrif-
fen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen MalRnahmen aulerhalb des
Planungsgebietes (s. Anlage 1 u. 2): Ausgleichsflachen 1 — 7 v. 08.05.2006
bzw. 15.05.2006 sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Bebauung
der privaten Gewerbeflachen entstehen, zuzuordnen.
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Anhang

Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroRkronige Bdume:
Bergahorn

Esche

Rotbuche

Schwarzerle®
Sommerlinde
Spitzahorn
Vogelkirsche
Walnuss

Mittelgrofe Bdume:

Baumhasel®
Bruchweide
Holzapfel
Korbweide
Stadtbirne
Traubenkirsche
Vogelbeere
Vogelkirsche
Wildbirne

Gebietsheimische Strducher
Fahlweide
Grauweide
Hainbuche

Haselnuss®

Hundsrose

Ohrweide

Salweide

Schlehe

Schwarzer Holunder(°1)
Traubenholunder

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica

Alnus glutinosa
Tilia platyphyllos
Acer platanoides'
Prunus avium
Juglans regia

Corylus corluna

Salix fragilis

Malus sylvestris

Salix viminalis

Pyrus calleryana 'Chanticleer'
Prunus padus

Sorbus aucuparia

Prunus avium

Pyrus communis

Salix rubens
Salix cinerea
Carpinus betulus

Corylus avellana
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Bei den mit ° gekennzeichneten Gehdlzen handelt es sich um ,alergene Pflanzen“.

Bei Hecken sollen mind. zehn unterschiedliche Arten gepflanzt werden.

aufder Acer platanoides 'Faasens Black' und Acer platanoides 'Summershade'
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet

werden.

Apfelsorten wie:
Tafeldpfel: Jakob Fischer, Roter Berlepsch, Boskoop, Brettacher, Zabergaurenette
Mostépfel: Bortlinger Weinapfel, Hauxapfel, Bohnapfel, Maunzenapfel, Bitterfelder

Birnensorten wie:

Palmischbirne, Wilde Eierbirne, Karcherbirne, Metzger Bratbirne,
Gellerts Butterbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Friihzwetschge, Hauszwetschge
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.1
1.1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2
3.2.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Zuldssig sind Dachneigungen von bis zu 7° (Flachdacher), wenn diese ge-
maf den Planungsrechtlichen Festsetzungen begriint werden sowie Dach-
neigungen ab 12° (geneigte Décher).

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hn-
licher Weise behandelter Ausflihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen, Erker u.a..

Garagen mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern (0° bis 10°) sind
extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse oder zur Aufstellung von
Solaranlagen genutzt werden.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Art, Form, Grolke, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbe-
anlagen missen sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden einfi-
gen.

Werbeanlagen an Gebéduden dirfen die Traufkante bzw. den oberen Ab-
schluss der Wand nicht iberschreiten. Werbeanlagen auf dem Dach sind
nicht zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem, beweg-
lichem, blinkendem oder laufendem Licht nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen und Vorgéarten

Die nicht bebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind als Griinflache oder
gartnerisch genutzte Fldche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind Gehdlze gemal Artenliste im Anhang zu verwenden. Ausgenommen
hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Stellplatze.

Gestaltung befestigter Flachen

Zufahrten zu Stellplatzen und die Stellplatze selbst sind soweit dort nicht mit
Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in
wasserdurchldssigen Beldgen ( z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.4.) auszufiihren.
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3.2.2 Zufahrten zu gewerblich genutzten Betriebshoéfen/ Lagerflachen und die Be-
triebshofe/ Lagerflachen selbst sind mit wasserundurchléssigen Belagen zu
befestigen.

3.3 Einfriedungen

Zaune sind langs der offentlichen Stralen und Gehwege (Verkehrsflachen)
mit einem Abstand von mindestens 0,50 m zu errichten.

4 Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Regenwasser von Dachflachen ist dezentral auf den Betriebsgrundstiicken
tiber belebte Bodenschichten in Versickerungsmulden zu versickern.

Die Versickerungsmulden sind im Bauantrag darzustellen in der erforderli-
chen GréRe. Versickerungsmulden sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu
bemessen.

Oberflachenwasser von unproblematischen Parkplatzen (Angestellte und
Besucher) sowie von Griinflichen ist auf dem Grundstiick flachenhaft zu ver-
sickern.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Fernmeldeanlagen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaRnahmen sind der Telekom AG Of-
fenburg so friih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen.

Eine Koordination der Leitungsverlegung mit dem Stralenbau und den ver-
schiedenen Leitungstragern ist vorzusehen.

Es ist eine unterirdische Verlegung aller Leitungstrassen vorgesehen. Hierzu
ist eine entsprechende Koordination der Leitungstrager geplant.

2 Kabeltrassen

Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei An-
pflanzungen von Baumen ist demnach ein seitlicher Mindestabstand von
2,50 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dies nicht mdglich sind zum Kabel hin
geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m Tiefe erforderlich.

AuRerdem ist bei Kabeltrassen das "Merkblatt iber Baumstandorte und un-
terirdische Versorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen zu bertcksichtigen.

3 Gasfernleitung (GVS)

Der 6,00 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je 3,00 m beiderseits der
Rohrachse) ist von jeglichen Gebduden und baulichen Anlagen absolut frei
zu halten. MaRgeblich fiir die exakte Lage der Gasfernleitung und der GVS-
Kabel vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die Gasversor-
gung Suddeutschland GmbH, Betriebsanlage Weier, Dorfstr. 200, 77656 Of-
fenburg.

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsédnderung des Schutzstreifens be-
darf der vorherigen schriftlichen Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung
in Stuttgart.

Die freie Zuganglichkeit zu den GVS-Anlagen muss fiir Wartungs- und Kon-
trollzwecke jederzeit gewéhrleistet sein. Das Errichten von Zaunanlagen auf
durchgehenden Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht
gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen durfen keine Geldndeabtragun-
gen vorgenommen werden. Geldndeauffiillungen bedirfen ebenfalls der vor-
herigen schriftlichen Gestattung.
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Baumanpflanzungen sind auferhalb des Schutzstreifens vorzunehmen.
Strauch- und Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer
Durchfithrung mit dem verantwortlichen GVS-Personal abzustimmen. Hierbei
ist zu beachten, dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen
uber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfiihrung der jahrlich vorge-
schriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflanzungen frei
gehalten wird.

Die Gasversorgung Stddeutschland GmbH weist darauf hin, dass die GVS-
Anlagen bei Uberbauungen mit StraBen oder Hofbefestigungen auf Kosten
des Veranlassers gesichert und geschitzt werden missen. Im Einzelfall be-
deutet das, dass die Gasfernleitung einschlieBlich der Telekommunikations-
kabel bis ca. 50 cm unter der Rohrsohle mit einem Arbeitsraum von ca. 80
cm bis einen Meter links und rechts der Gasfernleitung freigelegt werden
miissen. Dran anschlieRend wird die Gasfernleitung fiir die Uberbauung préa-
pariert. Die Telekommunikationskabel werden in PVC-Rohre eingelegt. Diese
MaRnahmen sind selbstverstandlich nur in Verbindung mit einer vorherigen
Regelung in technischer und rechtlicher Hinsicht méglich.

Voraussetzung fir diese Sicherungs- und Schutzmaflinahmen ist des Weite-
ren, dass die Uberdeckung tiber dem Rohrscheitel nach Fertigstellung ca.
1,50 m betréagt.

Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen Tatigkeiten im
Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung
zwingend zu beachten und einzuhalten. GemaR diesen Bedingungen muss
rechtzeitig vor Baubeginn die obengenannte GVS-Betriebsanlage versténdigt
werden.

4 Grundwasserschutz

Wassergefdahrdende Stoffe:

Firr den Fall, dass der Grundwasserstand im Plangebiet zeitweise héher als
2 m unter Gelandeniveau liegt ist fur unterirdische Tankanlagen der statische
Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

5 Niederschlagswasser

Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr uber die dezen-
trale Beseitigung von Niederschlagswasser sowie die naturvertrégliche Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung vom 22.03.1999 ist zu beachten.

6 Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist gemaf § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach Stand der Technik auszufiihren
und mussen auch entsprechend gekennzeichnet sein.
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7 Abfallbeseitigung

Fir Gelandeauffillungen darf nur unbelasteter Mutterboden oder unbelaste-
ter Erdaushub verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe,
Bauschutt, Stralenaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfille
und Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsge-
maR zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle diirfen
nicht als An- und Auffiillungsmaterial von Geldandemulden, Baugruben, Ar-
beitsgraben etc. verwendet werden.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6l-
verunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, so-
fern das Fassungsvermégen des Behalters 5 Kubikmeter Ubersteigt. Diese
Anlagen sind aufgrund der Gewassernédhe als besonders gefahrlich i.S.d. Zif-
fer 5.2.3 VVLWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung tiber
das Lagern wassergefahrdender Flussigkeiten, VLwWF) zu bezeichnen.

Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (Landratsamt) ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines
immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

8 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Aus-
fuhrung von Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten.

Auflagen:

- Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigen Unterboden aus-
zubauen und — soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumal}-
nahmen mdglich ist — auf dem Baugeléande zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

- Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 hohen,

jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu er-
folgen, welche durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiit-
zen sind.
Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeig-
neten Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten
durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ket-
tenfahrzeugen befahren werden.
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- Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum
Zweck des Erdmassenausgleichs oder Geldndemodellierung darf der hu-
mose Oberboden ("Mutterboden") des Urgeldndes nicht iberschiittet wer-
den.

Fur Gelandeauffillungen ist ausschlieflich unbelasteter Unterboden (Aus-
hubmaterial) zu verwenden.

- Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwéasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei
abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreilRen aufzulockern.

- Bei der Anlage von B&schungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosen Oberboden
und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

- Zufahrten, Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Rasengittersteinen, wassergebundene Decke) zu befesti-
gen.

- Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungs-
gemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfalle diirfen
nicht als An- und Auffiillungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Ar-
beitsgrében etc. verwendet werden.

- Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

- Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude geplant werden.

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfol-
gen.

- Bauwege und BaustralRen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt wer-
den, wo spéter befestigte Wege und Platze liegen sollen.

9 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraléle, Teer 0.4.) wahrgenommen, so ist ungehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Bodenbelastungen bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind zudem der unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

Stand: 29.05.2006 Seite 15



Zweckverband Gewerbegebiet Interkom Steinach / Raumschaft Haslach =
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Interkom Steinach / Raumschaft Haslach" Hinweise und Empfehlungen

10

11

12

13

14

15

Bodenfunde

Bei Bodenfunden, Bildstécken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder &hn-
lichem, welche von den Baumalnahmen betroffen sind, ist das Regierungs-
prasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Arch&ologische Denkmalpflege,
79083 Freiburg, hinzuzuziehen (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Pflichten des Eigentiimers - § 126 BauGB

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung, einschlieRlich der Beleuch-
tungskérper und des Zubehérs, Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Er-
schlieBungsanlagen sowie Stltzbeton (Riickenstiitze) fiir Randsteine, Ein-
fassungen u.a. gemal § 126 BauGB auf seinem Grundstiick zu dulden.

Nachbarrecht

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) sind insbesondere im
Hinblick auf Bepflanzung und Einfriedung von Grundstiicken zu beachten.

Geotechnik/ Baugrund
Den Baugrund bilden Ablagerungen der Kinzig.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen und
konkreten BaumaRRnahmen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, Wahl des Griindungshorizonts, Grundwasser u.dgl.) wird geo-
technische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Nutzung der Sonnenenergie

Mit dem Ziel einer umweltfreundlichen Energieversorgung sollte im Rahmen
der konkreten Geb&audeplanungen soweit wie méglich die passive und aktive
Nutzung der Sonnenenergie beriicksichtigt und durch eine entsprechende
Gebéudestellung und —konzeption erméglicht werden.

Luftbildauswertung: Bombardierung

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg wurde als Ergebnis
der Auswertung der vorliegenden Luftbilder (Karte: 7614.26) festgestellt:

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ist Bombardierung mit Sprengbomben
erkennbar. Im bombardierten Bereich kénnen Bombenblindgénger nicht aus-

geschlossen werden.

Die auf den Luftbildern zu erkennende Bombardierung liegt im Nordosten
des Planungsgebiet. Eine Bombardierung der naheren Umgebung (Entfer-
nung < 50 m) ist nicht zu erkennen.
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Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst wird folgendes vorgeschlagen:

- Einmessen des aus der Luftbildauswertung erkannten Bombentrichters
durch den Auftraggeber.

- Datengestitzte Sondierung einer Flache von ca. 100 m x 100 m, die tber
den Bombentrichter angelegt wird.

- Auswertung der Messdaten und dann Festlegung weiterer Malinahmen.

Die Sondierung und Berdumung der Fldche sollte vor Beginn der Bautatigkei-
ten abgeschlossen sein.

Freiburg, den 04.11.2004 WOL Steinach, den ........ T e
03.12.2004 WOL
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23.05.2005 BU-ba
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