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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Am Allmendweg" der
Gemeinde Steinach/Ortenaukreis

Rechtsgrundlagen
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1. §§ 1 bis 2 a sowie 8 und 9 des Bundesbaugesetzes - BBauG i.d.F.
vom 18. Aug. 1976 (BGBI. I S. 2256)

2. §81 bis 23 der Vorordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. v. 15.09.77 (BGBI. I S 1763).

3. §§1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
iiber die Darstelung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) v.
30. Juli 1981 (BGBI I S 833) und ErlaB des Innenministeriums zur An-
wendung der Planzeichenverordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13.04.1966
(GABK. S. 309)

4. §1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchflhrung des BBauG
v. 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208) zuletzt gedndert durch Gesetz
v. 21. Juni 77 (Ges. Bl. S. 226) vom 12.02.1980 (GBK. S. 116).

5. Erlad des Innenministeriums iiber die Aufstellung von Bauleitplédnen
nach d=m Bundesbaugesetz (BauleitplanerlaB) i.d.F. des ErlaBes v.
01.08.74 (GABI. Nr. 26).

6. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
Nov. 1983.

II. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der Baulichen Nutzung
(39 (1) 1. BBauG)

1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§4 BauNVQ)
1.3 Mischgebiet - MI - (§6 BauNV0)
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Ausnahmen nach §4 (3) 6 BauNVO sind zuldssig
Ausnahmen nach §4 (3) 1-5 BauNVO sind nicht zuldssig.
Ausnahmen nach §6 (3) BauNVO sind zuldssig

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag anhand der
Fiillschablone festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoBe wird gem. § 17 (4) BauNVO als Héchstgrenze
festgesetzt.

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen,
die Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

(89 (1) 2. BBau@)
In den Baugebieten sind nach MaBgabe der Planeintragungen zuldssig:

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Einzelhduser und Doppelhduser gem. §22 (2) BauNVQ

Nebenanlagen im Sinne des §14 (2) BauNVO werden zugelassen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag festge-
setzt.

Die Sockelhthe (Oberkante ErdgeschoB-Rohboden) betrdgt max. 0,80 m.
Sie ist bezogen auf die Achse der fertigen StraBe (bzw. befahrbarer
Wohnwea) . gemessen wird von der Mitte der Hduser (rechtwinkelig).
Hohen sind auch in den beigefiigten Querschnitten ersichtlich. Die
StraBenhdhe ist in dem beiliegenden Ldngsschnitt ersichtlich.

Garagen und Stellpldtze

(39 (1) 4. BBau@)

Garagen konnen auf den nicht idberbaubaren Grundstiicksfldchen zuge-
lassen werden, soweit sie nicht zwingend festgesetzt sind. Diese sind
vorzugsweise unmittelbar nach dem erforderlichen Stauraum an den Er-
schlieBungsstraBen anzuordnen.

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgefiihrt werden.

Die Oberflache der Garagenvorpldtze milssen so sicher befestigt werden,
daB offentliche Fldchen nicht beschmutzt werden.
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Verkehrsfldchen

189 81) 11. BBauG)

Die Profilgestaltung innerhalb der StraBenbegrenzungslinien sowie den
offentlichen Gehwegen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Boschungen und Hohenlage der VerkehrsstraBen
(89 (1) 26 und (2) BBauG)

Die Hohenlage der anbaufdhigen VerkehrsstraBe, bzw. befahrbarer Wohn-
weg, ist in dem beigefiigten StraBenldngsschnitt M 1:500/100 festge-
setzt.

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers gehen
aus den Planeintragungen hervor und sind bindend. Notwendig werdende
Stiitzmauern sind eingezeichnet. Dort wo BOschungen angelegt sind,
kénnen diese auch mit Stitzmauern von dem jeweiligen Grundstickseigen-
tlimer abgestitzt werden.

Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 (1) 10. BBau@)

Sichtfelder zur Erhaltung einer freien Verkehrslbersicht sind von
jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung frei-
zuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzung
und bauliche Anlagen sowie Einfriedigungen nicht mehr als 70 cm Hohe
tiber den Verkehrsfldchen (StraBenkrone) hinausragen.

Versorgungsfldchen
(§9 (1) 12. BBauG)

Zuldssig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen Anlagen
- Trafostation - bis zu 2,50 m Hohe.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(39 (1) 13. BBauG)

Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt (lber ein unter-
irdisches Kabelnetz.

Geh-, Fahr- &nd Leitungsrechte
(89 (1) 25. a BBauG)

Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte (Kanal) sind zu Gunsten der
Gemeinde Steinach zu belasten. Das Leitungsrecht dient zur Sicherung
einer ordnungsgemdBen Entwdsserung.
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10. Pflanzgebot iber Anpflanzung von Bdumen und Straducher
(89 (1) 25. a BBauG)

10.1 Die nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind als Freifldchen zwischen
der Bebauung im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedem. Pflanzgebote
fiir Bdume sind besonders kenntlich gemacht.
Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist neben Strduchern und Gehdlze
mind. ein hochstdmmiger Baum festgesetzt.

10.2 Die eingetragenen Bdume sind als Pflanzchema fiir die Art der Be-
pflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten und der Pflanzen-
art nicht verbindlich.

III. Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (2) BBauG

Baugestaltung
§ 73 (1) LBO

3. Dachgestaltung und Form

3.1 Die Ddcher der Wohngebdude sind mit nicht gldnzendem Material einzu-
decken.

3.2 Dachneigungen der Wohngebdude ergeben sich aus dem Planeintrag und
sind zwingend fiir die Hauptgiebelrichtung (Doppelpfeil im Plan) fest-
gelegt. Rechtwinklig zugeordnete Anbauten die jedoch nicht hoher als
das Hauptgebdude sein diirfen, sind zugelassen.

3.3 Zulédssig sind Sattel- und Walmdacher.
Der Dachiiberstand (Traufseite) muB mind. 0,30 cm betragen. Ein
bilndiger DachabschluB (Traufseiten) mit der aufgehenden AuBenwand
ist nicht zuldssig.

3.4 Garagen konnen als Flachdach oder auch als Satteldach erstellt wer-
den, wenn die Garage mit dem Haus verbunden, bzw. integriert ist.
Dies kann durch Verldngerung der Dachkonstruktion des Wohnhauses
(Pultform) oder Satteldach, erfolgen.

3.5 Gaupen sind nur zugelassen bei einem Satteldach ab 40° Dachneigung.
Sie missen gestalterisch in der Gesamtansicht Ubereinstimmen.

3.6 Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zugelassen.



Hohe der Gebdudetraufen

Die Gebdudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
a) I- geschossige Wohnhduser bis zu einer Hohe von max. 3,50m
b) I1I-geschossige Wohnhduser bis zu einer Hohe von max. 6,00 m.

Die Angabe der Gebdudehthe gilt als Hochstwert. Gebdudehohe ist die
Hohe von Oberkante ErdgeschoB-Rohboden bis Schnittpunkt von Wand
und Dachhaut.

Gestaltung der Bauten

Die An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroRenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und
sich architektonisch einfiigen.

Abstandsflachen und Gebdudeabstdnde

Die Abstandfldchen sind im Plan eingetragen. Soweit im Einzelfall
Angaben fehlen, gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung.

Abgrabungen - Stitzwdnde

Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stitzmauern auf dem Baugrund-
stilck zwischen Gebdude und 6ffentlichen Strafen, Wegen und Platzen
sind nur nach MaBgabe der Notwendigkeit zugelassen. Seitliche Ab- und
Auftrdge und Stitzmauern sind mit Riicksicht auf die Nachbargrunds-
stlicke durchzufihren.

Grundstucksgestaltung

Garagen- und Stellpldtze/Ein- und Ausfahrten

Garagenein- bzw. Ausfahrten sind zu befestigen und anfallendes Ober-
flachenwasser in die Regenwasserleitung oder in den Allmendbach abzu-
leiten.

Die Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den Garagen
sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offenzuhalten. Eine Absperrung
mit Sicherheitsketten, Schlagbdumen und dergleichen ist unzuldssig.
Die vom Wasserwirtschaftsamt Offenburg geforderte Hydraulische Unter-
suchung des Allmendbaches (5-jdhriger AbfluB)wird in einem separaten
Entwurf vom 08.11.84 des Ingenieurbiro Karl Weissenrieder, Offenburg,
dargestellt.

Dieser Entwurf ist im Rathaus der Gemeinde Steinach zu ersehen.
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Sollten von Seiten der Grundstickseigentimer zusdtzliche MaBnahmen
z.B. Erdanb&schungen fiir hohere HW-AbfliiBe vorgesehen werden, ist ein
2,00 m breiter Streifen entlang des Baches, aus Sicherheitsgriinden,
freizuhalten.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken entlang des Allmendbaches sind

so zu gestalten, daB der HochwasserabfluB nicht beeintrdchtigt wird,
d.h. der AbfluBquerschnitt nicht eingeengt wird. Fiir den Bau der
Zufahrten ist vom Grundstiickseigentiimer eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung (WWA) einzuholen. Die Grundstiickszufahrten koénnen nur auf
eine Breite von max. 4,00 m ausgebaut werden.

Einfriedigung

Zuldssig sind an Gffentlichen StraBen und Plédtzen, sowie zu &ffent-
lichen und privaten Grinanlagen sowohl nur Sockel bis 30 cm Hohe,
mit Heckenhinterpflanzung als auch Holzlattenziune bis zu einer Ge-
samthdhe von 70 cm.

Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen, von Grundstiick
zu Grundstiick, sind diese nur bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zu-
gelassen.

Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.
Antennenanlagen

Bei Gebduden mit mehr als einer Wohnung ist nur eine Gemeinschafts-
antenne zuldssig.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffdllungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaB-

nahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen
werden, das keine wassergefdhrdende Stoffe enthdlt. Insbesondere

die Verwendung von Bauschutt ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und
BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir BaumaBnahmen be-
stimmter Erdaushub, sind auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt-
deponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt
(z.B. aus dem Innenausbau, 8lverunreinigtes Material, Farbkanister)
ist auf einer kreiseigenen Hausmiil ldeponie zu beseitigen.

Bauvorlagen gem. §90 LBO

Ein Grundstickseinschnitt des Gebdudes ist vorzulegen, unter Bezug-
nahme auf die Sockelhdhe des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Steinach, bzw. die Baurechtsbehdrde kénnen die Dar-
stellung der Gebdude und der Nachbargrundstiicke sowie weitere Er-
gdnzungen durch Lichtbilder und Modelle verlangen.



13. Ordnungswidrigkeiten

13.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen diese
Bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften
ergangene vollziehbare Ordnung der Baurechtsbehdrde zuwider handelt.
Auf § 74 LBO wird hingewiesen.

13.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000, -- DM
geahndet werden.

Steinach, den 13. Mai 1985
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Der Bi é%meister
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