Fert.Z Anl-é

Kreis Wolfach Blatt 1
Gemeinde STEINACH
Bebauuhgsplan "Hinterbach - Miihlmatt"

' BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

I, Allgemeines

Die Baulan&knappheit und die immer groBer werdende Zahl
der an die GémeindeVerwaltung Steinach mit der Bitte
herantretenden Bauinteressenten, Baugelinde bereitzu-
C T +8tellen, haben den Gemeinderat veranlaBt, einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, Das Gewann "Hinterbach = Miihl=-

. matt" wies die besten Voraussetzungen zur Uberbauung
auf. Auflerdem ist dieses Gebiet im Fliéchennutzungsplan
der Gemeinde Steinach als geplantes Wohnbaugebiet aus-
gewiesen. Es liegt siidwestlich der vorhandenen Bebauung
und westlich der LandesstraBie Nr. 103 von Ettenheim
nach Steinach. '

II. Beschreibung

Des obengenannte-Baugabiet liegt im Siidwesten der Ge-=

_4'. -‘ meinde Steinach, eingeschlossen von der Bahnlinie Of-

! fenburg-Konstanz, Landesstrafle Nr. 103 und dem Alten-
berg. Im Gewann "Miihimatt" ist das Baugebiet als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA gemidB § 4 Bau Nutz V0),
im Gewann "Hinterbach" als"Gewerbegebiet"(GE gemdl
§ 8 Bau Nutz VO0), ausgewiesen. Es wurde eine offene
Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt., Die Er-
schlieBSung soll iiber eine Ringstrafe durch das Ge-
werbegebiet mit giner abzweigenden SackstraBie erfol-
gen. Die Strafle erhilt eine Breite von 5,50 m plus
1,50 m Gehweg, Kriimmungen sollen gemiB Richtlinien

i . fir den Ausbau von StadtstraBen (RAST) ausgebildet

: werden. Das Wohngebiet wird gegen das Gewerbegebiet

durch eine offentliche Griinfliche abgeschirmt. In-

nerhalb der Griinfléche flieBt der Miihlbach. Inmite-
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ten des Baugebietes ist ein Parkplatz mit Senkrechtauf-
stellung vorgesehen, nirdlich davon eine offentliche
Gri.inanlagen Die einzelnen Hiduser und Garagen wurden so
angeordnet, daBl eine moglichst optimale Ausnutzung der
Wohnbaufldchen bei gleichzeitiger Erhaltung der Intime
sphidre und der Attraktivitdt des Baugebietes gewidhr-
leistet ist. Sockelhdhen der Gebiéude sind in den Be-
bauﬁngsschnitten festgehalten.

III. Kosten

Die iiberschliagig ermittelten Kosten, die der Gemeinde
durch die vorgesehemen Erschliefungsmafinahmen voraus-
sichtlich entstehen, betragen ca. 300.000,=-- DM,

1V, Beabsichtigte MaBSnahmen

Der'Bebauuﬁgaplan soll dazu beitragen, den Wohnungs-
fehlbedarf abzubauen und die Grundlage fiir die Grenz-
regelung, die ErschlieBung und die Festlegung des be-

sonderen Vorkapfsrechts fiir unbebaute Grundstiicke

" bilden.
Woifach, den ¢,70.¢¥ Steinach, den - Okt. 1555 »
ingenieurblro Bauscher rmeisgter:
182 WOLF & CH |

Obere Rebbergstrale % -/
Telefon 410




