Weissenrieder GmbH - Ingenieurbliro filir das Bauwesen - 77652 Offenburg

Gemeinde Steinach Anlage:
Ortenaukreis Fertigung:
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zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ''Obertal"

I. Planungsabsichten

I. 1 Allgemeines

Die Gemeinde Steinach liegt im Ortenaukreis, ca. 25 km nordéstlich von
Offenburg direkt an der B 33. Steinach ist eine Gemeinde mit ca. 3.850
Einwohnern und setzt sich aus den Ortsteilen Steinach und Wel-
schensteinach zusammen.

I. 2 Einfligung in die Bauleitplanung

Der mit Datum vom 03.08.1974 als rechtskrdftig erkldrte Bebauungsplan
soll gedndert werden. In einer o6ffentlichen Sitzung am 24.06.96 hat
der Gemeinderat diese Anderung beschlossen. Da die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt werden, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13
Abs. 1 BauGB angewandt werden.

I. 3 Notwendigkeit der Bebauungsplandnderung

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan "Obertal" sieht fiir das
Grundstiick Lgb.-Nr. 30 ein Reihenhaus mit drei Einheiten vor. Da im
ldndlichen Raum jedoch der Wunsch nach freistehenden Eigenheimen sehr
grof ist, soll die Mdglichkeit filir eine Einzelhausbebauung geschaffen
werden.

I. 4 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Welschensteinach in einem bereits
fast bebauten Gebiet.



II. Planung

ITI. 1 Stidtebauliche Festsetzungen

Das Grundstiick Lgb.-Nr. 30, das als "Allgemeines Wohngebiet " (WA)
ausgewiesen ist, wird dahingehend gedndert, dass das geplante Baufen-
ster fir ein Reihenhaus mit drei Einheiten entfdllt. Stattdessen wer-
den drei Baufenster fiir Einzelhausbebauung ausgewiesen.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Gebdude wird auf zwei Wohn-
einheiten festgesetzt. Der Grund fir diese Festsetzung ist die Vermei-
dung einer maximalen Ausnutzung der doch sehr kleinen Grundstlicke.
Hinzu kommt das Problem des ruhenden Verkehrs. Deshalb wird die Zahl
der Wohneinheiten auf 2 WE/Geb&dude beschrédnkt. Die Gebdude sind nit
einem VollgeschoRf und einem ausbaufidhigen Unter- und Dachgeschol ein-

geplant.

Die Dachneigung wurde auf 28 - 35° festgesetzt. Die Firstrichtung
bleibt jedoch unverdndert.

Diese Festsetzung entstand in Anlehnung an die Bebauungsplandnderung
vom 04. Mali 1992, die die Grundstilicke auf der gegeniiberliegenden Seite
der Josef-Schmid-StraBe betraf (Flurstiicke 29/1, 30/1 und 35). AuBer
der Festsetzung der maximalen Zahl der Wohneinheiten stimmen die Nut-
zungsschablonen iiberein.

Ansonsten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beriihrt
und bleiben in ihrer Gesamtheit rechtskrdftig.

IT. 2 ErschlieBung

Die Erschliefung fir die ndrdlich des Grundstilickes gelegenen Gebdude
erfolgt {iber die Josef-Schmid-Strafe, die silidlichen werden {iber das
Obertal erschlossen. ’
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