Bebauungsvorechriften

fiir das Gewann "Sternenacker" des Bebauungsplanes der Gemeinde
Steinacoch.

A. Rechtsgruﬁdlagen

1« §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetztes vom 23.Juni 1960
(BGBl. I 8. 341 <PBauG-) i.d.F. des Anderungsgesetzes vom

10.Juni 1964 (BGBl. I S. 347)

2. §§ 1 = 23 der Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke vom 26.Juni 1962 BGBl. I S. 429,:BauNV0) iid.F. der Be-
kanntmachung vom 26.November 1968 (BGBl. I S. 1237)

3+ §§ 1 bis 3 der VO iUiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie
iilber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. - 21) :

4, § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des
BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.I S. 108) '

5. §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg vom 6.April 1964 (Ges.Bl. S. 151 «LBO-)

B. Festsetzungen \

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1 " . .~_“ -~
\\"- \‘ ‘
Baugebiet
__El' e ,\‘,; ‘ “\ -
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete
gegliedert. Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der einzelnen
Baugebiete geschieht durch Eintragung in digsem Bebauungsplan.

§ 2
. Ausnahmen

Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind,sind diese Bestandteil
des Bebauungaplanea. : -



§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
sind unter den dort genannten Voraussetzungen zulHdssig.

II., MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Dasg MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetéung der
Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Die zuldssige GeschoBflidchenzahl ergiebt sich aus der Vervielfachung
von festgesetzter Grundfldchenzahl und festgesetzter Zahl der Voll-

geschosse,goweit nicht in § 17 BaulNVO eine geringere GeschoBflichen~
zahl festgesetzt ist.

§5
Zultssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch die Eintragung im Bebauungsplan. Ergénzend gind die

eingetragenen Baulinien und Baugrenzen fiir das MaB der Nutzung maB-
‘gebend.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist gwingend.Eine Ausnahme
von der Zahl der Vollgeschosse gemiiB § 17 Abs. 5 BaulV0Q kann nicht.

. T~
zugelassen werden. ; . -

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiickafliche

§ 6
- Bauweise

Als Bauweisq wird die offene Bauwelse festgesetzt.
Soweit im Bebauungsplan Einzelhtuser oder Doppelhduser eingetragen si
g1lt diese Eintragung als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO

Fir die Stellung und die Firatrichtung der Gebhude sind die Eintra-
gungen im Behauungaplan maBgebend, -



§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Festsetzung von StraBenbeg;enzungalinien,Baulinien und Baugrenzen
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gind Nébenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zuldseig.

§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand

Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitlichen Grené%b-
stdnde muB mindestens 6,0 m betragen,wobei der geringste Abstand %,0
betragen muB. |

Der Abstand zur hinteren Grundstiicksgrenze muB an der schmalsten Stel
mindestens 6,0 m betragen. o

Weitergehende Fenster- und Gebiudeabstinde nach der LBO bleiben unbe~
riihrt. ‘

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

GebHudebreiten und =léngen richten’sich nach den Angaben im Bebauungs:
plan. B )

Jewells zugeordnete Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet sein.

Die HShe der Gebiude darf von der natirlichen Geldndeoberfliche bis
zur hgchsten Traufe 3,75 m betragen. ' :

Die h8chste SockelhBhe der Gebiude 'darf nicht mehr als-1,0 m betragen

ggbei ist die Oberkante des fertigen ErdgeschoB8fuBbodens auf Meeres—
ohe NN bezogen. .

FixpunktsSockelhdhe des Wohnhauses Braun, Flurstiick Nr. 687
= 204,20 m ii. N.N.

Das Gebiude ist im Bebauungsplan gekenﬁzeichnet.

An- und Vorbauten sind nur gestattet,wenn sie in einem angemessenen

GroBenverh#ltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch
einfiigen. -

Die Dachneigung der Neubauten nordwestlich der Querspange wird auf

32 = 40 Grad festgesetzt. Die Dachneigung dmr Neubauten siidwestlich
der %uerspange betrdgt 28 - 32 Grad. )

Die achneigung in dem als _Dorfgebiet MD festgelegten Gebiet richtet
sich nach der Vorhandenen Bebaudng :

Plir die Dacheindeokuné ist dunkles,nicht flﬁnzendea Material zu ver-
wenden.Ein Kniestoock bis zu 0,80 m ist zu Hesig. o

Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet,wohl aber Dachfléch.



fenster.

Nebengebiude und Garagen

Die Nebengebidude sollen.in einem angemessenen GrdBenverhidltnis und
guter baulicher Zuordnung zum HauptgebHude steheny sie sind nur als

eingeschossige Baukdrper zulissig.
Sowelt Garagen an der Grundsticksgrenze zugelassen werden,sind sie

mit einem Flachdach zu versehen und dilrfen in der Einfahrt die Hhe
von 2,50 m (AuBenmaB) nicht iiberschreiten.

§ 11
Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundstiioke an 8ffentlichen StraBen und

PlHitzen sind Sockel bis 0,30 m Hdhe mit Heckenhinterpflanzung ge-~
gtattet. o .

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

Flir die Hohe der Einfriedigung gelten §§ 1 und 2 der Kreisbausatzung
fir den Landkreis Wolfach vom 13.M#rz 1967,

Aus Verkehresicherheitsgriinden kdnnen an StraBeneinmiindungen weiter-
\ 3
gehende als_;m Vorauf beschriebene Einschriinkungen verlangt werden.
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