Fassung vom 2002-10-28 Anlage: 4.2
W 6170 Fertigung: 2

GmbH

weissenrieder

Ingenieurbiiro fiir Bauwesen und Stadtplanung

Offenburg

2

GEMEINDE STEINACH
Ortenaukreis

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Halderweg"

Bauordnungsrechtlicher Teil

L. Rechtsgrundiagen

I.1 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

.2 Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |.
S. 466)

1.3 Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung von Hauptgebauden

Zugelassen sind Sattel- und Krippelwalmdacher mit gleichem Neigungs-
winkel beidseitig des Firstes. Bei Krlippelwalmdéchern darf die Lange der
Abwalmung die Hélfte der Dachflache nicht tiberschreiten.

Die Dachneigung fiir Hauptgeb&ude wird auf 35 — 45° festgesetzt. Rechi-
winklig zugeordnete Anbauten missen die gleiche Neigung wie das Haupt-
gebaude haben und diirfen die Firsthéhe nicht tiberschreiten.

Dachaufbauten sind maximal bis zwei Drittel der Gebaudelange, Dachein-
schnitte bis maximal % m zuldssig. Der Abstand von den Giebelseiten
muss mindestens 2,0 m betragen.

Zwischen den Gauben und der Traufe bzw. dem First missen mindestens
drei Ziegelreihen durchlaufen.

Dachaufbauten sind sc zu wéahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art
des Gebdudes nach Form, Mafistab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander (ibereinstimmen und nicht verun-
staltend wirken.

Als Dacheindeckung sind zur Erhaltung der einheitlichen Dachlandschaft
Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farbténen zu ver-

wenden.

Doppelhéuser

Bei Doppelh&usern betidgt die Dachneigung 45°.

Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 11.1.2 vorgeschriebenen
Grenzwerte zuléssig, wenn sich alle Grundstiickseigentiimer einvernehm-
lich auf die gleiche Gradzahl einigen und die Doppelhduser mit einer ein-
heitlichen Dachneigung errichtet werden.

Doppelh&user muissen hinsichtlich Dacheindeckungsmaterial, Farbe der
Dacheindeckung und Fassadengestaltung einheitlich sein.

Bei Doppelhaushélften darf der Versatz der Hauseinheiten maximal 1,50 m
betragen.
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Dachgestaltung von Garagen

Garagen kénnen mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach erstelit werden.

Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern (0° bis 10°
Neigung) sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden.

Talseitige Wandhéhen von Hauptgebiuden
Die maximal zulassige 'Wandhéhe der Gebiude darf talseitig, gemessen

von Oberkante geplantes Geldnde bis zum obersten Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut, maximal 5,30 m betragen.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind pro Wohnung mindestens 2
Stellplétze auszuweisen.

Einfriedigungen

2

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis maximal
1,00 m, gemessen ab Oberkante Stralle, zulassig.

Mauern, die keine Stiitzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fiir
Kleintiere nicht erlaubt.

Empfehlung:

Abgrenzungen zwischen den Grundstiicken sollen durch einen lebenden
Zaun mit einheimischen, standortsgerechten Gehdlzen vorgenommen
werden. Sofern Zaune verwendet werden, sollte ein Abstand vom Boden
von 30 cm eingehalten werden, damit Kleintiere zwischen den Grund-
sticken passieren kénnan.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein Min-
destmal beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugange und grundstiicksinterne
Wegeflachen miissen mit wasserdurchldssigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflichen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder
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porenoffene Pflastersteine. Die Verwendung von wasserundurchlassigen
Pflasterbeldgen ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Flachen mit einem
Gefalle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

Fur Zufahrten und Hofflachen gilt Ziffer 11.7.1 ebenfalls, sofern keine Ge-
fahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien oder Fahr-

zeuge in den Untergrund besteht.

Die Baugrundstiicke sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen-
bzw. Gartenflachen zu versehen.

Geldndeaufschittungen

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind bei Bedarf zuldssig,
sofern sie die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private Grinflache
bzw. den Gewasserrandstreifen nicht tangieren.

Auffillungen, Abgraburigen und Stutzmauern sind so durchzufihren,
dass die angrenzenden gegebenen natiirlichen Gelandeverhéltnisse so
wenig wie moglich gestdrt werden. Die Gelandeverhéltnisse der Nach-
bargrundstiicke sind dabei zu berlcksichtigen. Aufschiittungen und Ab-
grabungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5 zu verziehen.

Antennen-Anlagen

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.



1. Empfehlungen

.1 Alternative Energiekonzepte

Aus energetischen Einsparungsgriinden sollte der Einbau von Solar-
kollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauch-
wassererwarmung und Energieerzeugung angestrebt werden.

.2 Warmeschutz / Heizanlagen

Auf die neue ,Verordnung iliber energiesparenden Warmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung -
EnEV)" wird verwiesen.
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