Gemeinde Steinach Anlage: L
Ortenaukreis Fertigqung: 1

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Strickerfeld II" der Gemeinde Steinach

I.

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch - BauGB - in der Form der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBI. IS. 2253)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Form der Be-
kanntmachung vom 15.09.77 (BGI. IS. 1763), gedndert
durch die 4. Anderung vom 23.01.90 (BGBI.1S. 127)

§§ 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne sowie liber die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung) vem 30.07.81 (BGBI.IS.833)
und Erlafl des Innenministeriums zur Anwendung der
Planzeichenverordnung (Planzeichenerlaf) vom 13.04.66
(GABI. S. 309)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.83 (GBL. S. 770), gedndert durch Ge-
setz vom 1. April 1985 (GBI. S. 51).



II.

= o
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO.

Ausnahmen nach § 8 (3) 1 BauNVO sind zuldssig.

Sondergebiet gemdp § 11 BauNVO

In diesem Gebiet wird die Nutzung eines Bauzentrums aus-
gewiesen. Das Bauzentrum beinhaltet folgende Sortimente:

- Grundbaustoffe filir Hoch- und Tiefbau

- Innenausbaustoffe einschlieflich Installationsmaterial
flir Elektro, Sanit&r und Heizung sowie Elemente, Kiichen
und Badmtbel, Fliesen, Natur- und Kunststeine, Holz

- Bauhilfsstoffe wie Dd&mmaterial und Farben

- Aufenanlagen

-~ Eisenwaren, Werkzeuge und Maschinen

Folgende Betriebe und Verbrauchermdrkte sind nicht zul&s-
sig:

- Lebensmittelmdrkte
- reine M&belfachgeschédfte

- reine Bekleidungsindustrie, ausgenommen Schutz- und
Arbeitskleidung

- reine Schuhwarenfachgeschidfte, ausgenommen Arbelts-
schuhe

- reine Gartnerelen

Das MaPB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag an-
hand der Fiillschablone festgesetzt.

Bauweise, die {iberbaubaren und nicht {iiberbaubaren Grund-
stiicksfl&chen, die Stellung und Hbhenlage der baulichen

Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Besondere Bauweise gemdf3 § 22 (4) BaulNVO.

Die &uPBere Baugrenze zu den StraBen und Erschliefungs-
grenzen ist im Plan eingetragen.

Innerhalb der inneren Erschlieffung gelten die Abstandfld-
chen sowie der Grenzbau nach der LBO.



Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden zugelassen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Das Anbringen von Werbeanlagen und Beschriftungen richtet
sich nach der LBO.

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze k&nnen auch auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden. Bei mehre-
ren Stellpldtzen ist eine Begriinung vorzusehen.

Verkehrsfldchen - VerkehrsstraBlen (§ 9 (1) 11. BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen sind aus dem Bebauungsplan er-
sichtlich.

Fiihrung von Versorgungsleitungen und Leitungsrechte (§ 9
(1) 21. und 13. BauGB)

Bei der Unterbauung der 20 kV-Freileitung miissen die Si-
cherheitsabsténde eingehalten werden (VDE-Bestimmung).
Vom Badenwerk ist eine Genehmigung einzuholen.

Leitungsrechte filir Wasserversorgungs- und Entwdsserungs-
leitungen und Stromversorgungen zugunsten der Gemeinde
Steinach sind im Bebauungsplan eingetragen. Sollten noch
weitere Versorgqungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstiick ein Leitungsrecht zu dulden.

Der Schutzstreifen (5,00 m breit) des bestehenden Ver-
bandssammlers (Kanal) ist von der Bebauung freizuhalten.
Bei einer eventuellen (teilweisen) Uberbauung ist eine
Genehmigung der Verwaltungsgemeinschaft Haslach bzw. de-
ren Auflagen einzuholen.

Pflanzagebot iiber Anpflanzung von Biumen und Strduchern
(§ 9 (1) 25. a BauGB)

Die nicht {iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Frei-
flidchen zwischen der Bebauung durch Einzelbdume, Baum-
gruppen und Hecken (auch bliihend) im Sinne der Planein-



III.
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zeichnung zu gliedern. Pro 500 m2 Grundstiicksfldche ist
ein Baum festgesetzt. Es sind nur einheimische B&ume und
Strducher zu pflanzen.

Die eingetragenen Bdume sind als Pflanzschema fir die Art
der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten
und der Pflanzart nicht wverbindlich.

Bel grd&Beren zusammenhéngeﬁden Stell- und Parkplédtzen ist
eine Begriinung mit Pflanzen oder vorzugswelse mit Bdumen
vorzusehen.

Entlang der KreisstraBe 5358 1ist im Bereich siliddstlich
des Ein- und Ausfahrtsbereiches bis zum Wirtschaftsweg in
dem 7,50 m breiten Griinstreifen eine geschlossene Begrii-
nung mit Bdumen und Strduchern von einer Breite von max.
3,00 m vorzusehen. Die Bepflanzung ist jedoch mit einem
Abstand wvon 4,50 m zum befestigten Fahrbahnrand der
Kreisstrafe einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BauGB)

Baugestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachgestaltung und Form

Es sind alle Dacharten zulé&ssig.

Die Dachneigung der Gebdude ist aus dem Bebauungsplan er-
sichtlich.

Fiir die Wohngeb&ude ist die Dachneigung von 28 - 40° 2zu-
ldssigq.

Dachaufbauten (Dachgaupen), Dacheinschnitte (Negativgau-
pen), Dachflédchenfenster und Schleppgaupen sind ab 35°
zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich hinsicht-
lich Farbe, Form, GrdfBe und Material der Gestaltung der
Baukdrper anpassen.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf maximal 1/2 der L&nge der zugehdrigen Traufldnge be-
tragen.



Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum
Ortgang muf} mindestens 1,50 m betragen.

Hohe der Gebdudetraufen

Als maximale Geb&udehdhe fiir das SO und GE Gebiet (Dach-
first) ist eine HShe von 9,00 m zuldssig. Fir die Trauf-
héhe bzw. Wandhdhe ist eine HShe von 7,20 m zuldssig, ge-
messen vom Erdgeschof Rohboden bis zum Schnittpunkt wvon
Wand und Dachhaut.

Flir die Wohngebdude ist eine maximale Wandhdhe (Trauf-
héhe) wvon 6,00 m zuldssig. Die Wandhdhe ist wvom Erdge-
schoB Rohboden bis Schnittpunkt wvon Wand und Dachhaut be-
zogen. Die Geb&udehdhe darf jedoch eine Dachfirsthdhe von
9,00 m nicht iberschreiten.

Die Aufenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebdude

sind zu verputzen oder mit als AufBenwandabschluff allge-
mein anerkannten Materialien zu verkleiden.

Sockelhd&he

Die Sockelhdhe der Wohngeb&ude (Oberkante Erdgeschof3 -
FuBboden) darf bezogen auf das eingeebnete Geldndeniveau
nicht mehr als maximal 1,20 m betragen.

Die maximale Sockelhthe (Erdgeschoffufboden) fiir das Son-
dergebiet § 11 bezieht sich auf die Strafenhdhe im Ein-
und Ausfahrtsbereich (siehe Plan) und darf nicht iiber-
schritten werden.

Fiir die Gewerbebauten im Gewerbegebiet ist eine Sockel-

hthe (ErdgeschoBfuBboden) von max. 30 cm zuldssig, bezo-
gen auf das eingeebnete Geldndeniveau.

Abgrabungen - Stiitzwidnde

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern auf dem
Baugrundstiick zwischen Gebiude und 6ffentlichen Strafen,
Wegen und Pldtzen sind nur nach Mafgabe der Notwendigkeit
zugelassen. Seitliche Ab- und Auftrédge und Stiitzmauern
sind mit Riicksicht auf die Nachbargrundstiicke durchzufiih-
ren.



Einfriedigungen

Einfriedigungen nach § 52 Abs. 28 a der LBO.

Tote Einfriedigungen sind zu bepflanzen.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
BaumafBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-
terial vorgenommen werden, 'das keine wassergefdhrdenden
Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt
ist nicht =zul&dssig. Bei Abbruch- und Baumafnahmen an-
fallender Bauschutt und nicht fiir Baumafnahmen bestimmter
Erdaushub, sind auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinig-
ter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, Olverunreinig-
tes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreisei-
genen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.
B. Farben, Lacke, L&sungsmittel, Kleber etc.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbesei-
tigungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansam-
meln wassergefdhrdender Flissigkeiten bedarf einer Bauge-
nehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des
Behdlters 5 m3 iibersteigt.

Freizuhaltende Fl&che -~ Sichtdreieck

Sichtfelder zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht
sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung
und Einfriedigung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung
liegt nicht vor, wenn Anpflanzungen und Einfriedigungen
nicht mehr als 80 c¢m HShe iber die Verkehrsfléche
(StrafBenkrone) hinausragen.

Zwischen der KreisstraBe 5358 und der Baugrenze (entlang
des Sondergebietes) ist auf einer Breite von 7,50 m ein
Griinstreifen, der von der Bebauung freizuhalten ist.



Bauvorlagen gemdp § 53 LBO

Ein Grundstiicksschnitt des Geb&dudes ist vorzulegen unter
Bezugnahme auf die Bebauungsvorschriften des Bebauungs-
planes.

Die Gemeinde Steinach bzw. die Baurechtsbehdrde kann die
Darstellung der Geb3dude und der Nachbargrundstiicke sowie
weitere Ergd@nzungen durch Lichtbilder und Modelle verlan-
gen.

Ordnungswidrigkeitén =, /f .

/ | ey 2
Ordnungswidrig/’handelt, wer vorsdtzlich oder fahrléssig
gegen dies //Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieger Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung
der Baupéchtsbehdrde zuwider handelt. Auf § 74 LBO wird
hingewiesen.

Die/ Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu
100.000 DM geahndet werden.

Steinach, den 20. August 1990
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iv 'Def Birgermeister

(Firnkes)



Recht'skraftig:

Bekanntmachung nach § 12 BauGB

am 23. November 1990.

Der Bebauungsplan wurde somit

am 23. November 1990 rechtswirksam.

Steinach, den 23. November 1990

Biirgermeister



